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ВЛИЯНИЕ ЭКОЛОГИЧЕСКИХ ФАКТОРОВ НА СТОИМОСТЬ 
ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

Изучение и учет влияния экологических факторов на определение стоимости объектов недвижимости явля­
ется достаточно новым и перспективным направлением в научной и финансово-экономической сфере.

Под экологическими факторами в контексте оценки недвижимости понимается совокупность чисто природ­
ных и природно-антропогенных факторов, не являющихся средствами труда, предметами потребления или ис­
точниками энергии и сырья, но оказывающих непосредственное воздействие на эффективность и полезность ис­
пользования объекта недвижимости.

Экологические факторы при оценке недвижимости необходимо рассматривать как ее метаинфраструктуру, 
существенно влияющую на стоимость объекта недвижимости. В свою очередь, ценность этой метаинфраструкту­
ры, принимая денежную форму, определяет вклад совокупности экологических факторов в стоимость объекта 
недвижимости. При этом вклад экологической метаинфраструктуры в стоимость объекта недвижимости может 
быть как позитивным, так и негативным. В условиях рыночной экономики посредством функционирования рын­
ка недвижимости ценность экологической метаинфраструктуры находит свое адекватное отражение в структуре 
рыночной стоимости недвижимости.

В реальности экологический фактор в стоимости жилья формируется, во-первых, под воздействием субъек­
тивного представления каждого покупателя о том, что такое хорошая и плохая экология, а во-вторых, по сло­
жившимся стереотипам и визуальной оценке.

Причина такого подхода -  недостаток информации о состоянии территорий, качестве материалов, исполь­
зуемых при жилищном строительстве и т. п. С одной стороны, это происходит в силу незаинтересованности за­
стройщиков в распространении такой информации, с другой -  из-за отсутствия отработанной системы и меха­
низма доведения ее государственными органами до сведения населения.

Таким образом, наибольшее влияние на цену недвижимости оказывают факторы, воздействие которых мож­
но оценить визуально, не затрачивая особых усилий. Среди них -  экология района, поскольку есть возможность 
установить наличие промышленных зон, парков, уровень шума и загазованности воздуха. Экологию дома или 
квартиры визуально оценить сложнее. В этом случае существенное влияние на стоимость оказывает только оцен­
ка физического износа и вида из окон квартиры, хотя он, безусловно, меняется в зависимости от времени года 
и даже времени суток. Кроме «видимых» экологических факторов, влияют на стоимость и «невидимые» факторы, 
которые могут оказывать наиболее пагубное воздействие на здоровье человека.

В последние несколько лет при проектировании, строительстве и проведении рекламных кампаний ак­
центы делают на озеленение фасадов, ландшафтный дизайн и благоустройство придомовой территории. Соз­
даются ландшафты, значительно повышающие привлекательность объектов: декоративные водоемы, альпий­
ские горки и т. п. Более того, некоторые концепции продвижения тех или иных жилых комплексов на рынке 
недвижимости успешно строят именно вокруг организации ландшафтного дизайна. Показательно и различие 
в цене квартир одинаковой планировки и площади, расположенных в доме-новостройке на разных этажах 
в зависимости от вида из окна.

Таким образом, с уверенностью можно сказать, что влияние экологических факторов на стоимость не­
движимости весьма существенно, а инвестиции в улучшение экологии жилых кварталов могут приносить 
ощутимый доход.
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INFLUENCE OF ECOLOGICAL FACTORS ON COST OF OBJECTS OF THE REAL ESTATE

The greatest influence on the real estate price is rendered by the ecological factors, which influence can be estimated 
visually. However except «visible» ecological factors, influence cost and «invisible» factors which can have the most fatal 
influence on health of the people.
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