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Обследования технического состояния жилых крупнопанельных зданий серий 
1-335, 1-335А, 1-464, 1-464А и их модификаций, построенных в 60-90-х годах 
прошлого столетия, выполненные специалистами «Института жилища -  НИГТГИС 
им. Атаева С. С.», свидетельствуют о том, что на сегодня эксплуатационные ха­
рактеристики этих зданий, и в первую очередь теплотехнические, не отвечают
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современным требованиям [1]. Следует отметить, что здания этих серий и их мо­
дификаций проектировались как временные со сроком службы до 30 лет.

Высокие темпы развития промышленного производства в Беларуси с сере­
дины 60-х годов прошлого столетия привели к бурному росту численности го­
родского населения и существенно увеличили число нуждающихся в благо­
устроенных квартирах.

Темпы и объемы строительства нового жилья не позволяли обеспечить всех 
нуждающихся квартирами даже в течении 10-15 лет. Для снижения остроты 
этой проблемы сроки эксплуатации крупнопанельных жилых зданий старых се­
рий постоянно продлевались.

Однако большие объемы строительства нового жилья привели к тому, что 
ежегодный рост средней стоимости строительства 1 м2 общей площади вводи­
мого в эксплуатацию жилья составил 4-6%  [1]. Основная причина увеличения 
стоимости строительства 1 м2 нового жилья -  это материальные и финансовые 
затраты на прокладку инженерных коммуникаций, транспортную инфраструк­
туру, благоустройство территории и пр.

С учетом изложенного выше, а так же учитывая высокую экономическую эф­
фективность «точечной» застройки (стоимость 1 м2 общей площади более чем на 
25 % ниже стоимости аналогичных жилых зданий, построенных на вновь осваива­
емых территориях), можно сделать вывод, что основным резервом снижения сто­
имости 1 м2 общей площади возводимого жилья является строительство на терри­
ториях, имеющих инженерные коммуникации, транспортную инфраструктуру, 
действующие объекты здравоохранения, торговли, школы, детские садики и пр.

Сегодня наиболее полно этим критериям отвечают жилые микрорайоны го­
родов с застройкой крупнопанельными зданиями старых типовых серий.

Рациональное использование застроенных территорий жилых микрорайонов 
городов предлагается решать, базируясь на комплексной реновации эксплуати­
руемых крупнопанельных жилых зданий, которую рекомендуется выполнять 
в следующей технологической последовательности.

Первый этап -  тепловая реабилитация фасадов зданий. Для снижения трудо­
емкости производства работ рекомендуется применить теплоизоляционную об­
лицовочную фасадную панель заводского изготовления [2].

Разработанное конструктивно-технологическое решение утепления фасадов 
крупнопанельных зданий с применением фасадной панели заводского изготов­
ления (рисунок 1) позволяет практически полностью исключить все трудоемкие 
ручные технологические операции и отказаться от устройства строительных 
лесов.

Второй этап выполнения комплексной реновации -  это увеличение этажно­
сти (надстройка дополнительных этажей). Предлагается эту задачу решать сле­
дующим образом. В габаритных размерах (по периметру) реконструируемого 
здания возводится монолитный несущий каркас, состоящий из колонн и моно­
литных плит перекрытия. Такое конструктивное решение позволяет полностью 
исключить передачу дополнительных силовых воздействий на конструктивные 
элементы эксплуатируемых зданий от вновь возводимых этажей.
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1 -  декоративно-защитный и окрасочный слои;
2 -  армирующий слой;

3 -  теплоизоляционная облицовочная фасадная панель;
4 -  стеклопластиковый штифт;

5 -  стеклопластиковый установочный анкер-фиксатор; 
6 -  стык «фолдинг»;

7 -  полимерный клеевой состав;
8 -  утепляемая поверхность;

9 -  стык между стеновыми панелями

Рисунок 1 -  Рекомендуемое конструктивное решение утепления фасадов
крупнопанельных зданий

Оптимальным конструктивным решение фундаментов под монолитные ко­
лонны является монолитная железобетонная фундаментная плита. Технология 
производства работ по устройству таких фундаментов детально изложена в [3].

Все технологические процессы по возведению монолитных железобетонных 
колонн с использованием самоуплотняющейся бетонной смеси и монолитных 
железобетонных перекрытий (покрытия) рассмотрены в [3].

Наружные стены возводимых этажей выполняются из легкобетонных бло­
ков на полиуретановой клеевой композиции.

Для вновь возводимых этажей лифты монтируют в открытых лифтовых 
шахтах. Эвакуационные выходы (лестничные клетки) для жильцов надстроен­
ных этажей выполняют в торцах здания из утепленной кирпичной кладки.
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