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ПРЕДИСЛОВИЕ

На территориях городов Белоруссии и прилегающих к ним зем
лях имеются пойменные, заболоченные, заторфованные участки.* Это являет
ся основной градостроительной особенностью поселений, расположенных 
прежде всего в Белорусском Полесье и Предполесье. На протяжении веков эти 
земли не застраивались, частично использовались как сельскохозяйственные 
угодья и нередко превращались в бросовые. При разработке генеральных 
планов городов пойменные участки традиционно предназначались под озеле
ненные зоны, часто гипертрофированные по размерам, иногда — для развития 
других городских функций. Однако эти проектные предложения не реализо
вывались.

В настоящее время в республике меняется отношение к вопросам градо
строительного освоения пойменных территорий. К 70-м годам планировка, 
застройка, благоустройство, территориальный рост ряда городов достигли вы
сокого уровня, но и определенных пределов. Дальнейшее их развитие стало 
целесообразным только за счет качественных преобразований, которые долж
ны учитывать и необходимость максимального сохранения сложившейся за
стройки, уличной сети, создания рациональной инженерно-транспортной ин
фраструктуры, экономии энергии и др.

Особо важно использовать городские пойменные участки в связи с необ
ходимостью бережного отношения к высокоплодородным землям, которые 
часто необоснованно отводятся под строительство. Балльность пойменных зе
мель зоны Полесья в целом невысокая. Пойменные участки, находящиеся в 
черте города, должны быть рано или поздно использованы для его нужд. По
скольку научно-технический прогресс способствует последовательному сниже
нию стоимости инженерной подготовки территорий, вопрос о том, какие зем
ли использовать для развития многих городов БССР — пойменные городские 
или загородные суходольные, сельскохозяйственные, в настоящее время в 
ряде случаев (Гомель, Брест, Могилев и др.) решается в пользу первых. Про
цесс этот, безусловно, будет быстро прогрессировать.

Проблема градостроительного освоения пойменных территорий актуаль
на также в связи с необходимостью защиты некоторых населенных мест от 
периодически повторяющихся наводнений.

В научных исследованиях, нормативно-методических материалах по раз
работке проектно-планировочной документации пока нет ответов на ряд воп
росов, связанных с градостроительным освоением (проектированием и за
стройкой) пойменных территорий. Отечественный и зарубежный опыт не мо
жет быть полностью использован в наших городах, так как природные усло
вия, сложившаяся архитектурно-планировочная ситуация, перспективы разви
тия сети населенных мест выдвигают специфические задачи такого освоения.

кам и).
Далее они именуются поймой или пойменными территориями (участками, площад-
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За прошедшие годы в БелНИИПградостроительства, Гомельграждан- 
проекте, Брестгражданпроекте, Институте строительства и архитектуры Гос
строя БССР, Белорусском политехническом институте, строительных органи
зациях республики накоплен значительный опыт решения комплекса задач, 
связанных с освоением пойм под строительство. За прошедшие 10 лет 
в БелНИИПградостроительства разработан ряд проектов детальных планиро
вок жилых районов, парков на пойменных участках, технических проектов на
мыва и др. Впервые в республике были развернуты комплексные научные ис
следования проблем градостроительного освоения пойм.

В настоящей работе обобщены методы и способы освоения пойм для гра
достроительных целей, опыт, накопленный в республике, других регионах 
страны и за рубежом. Основная задача настоящей книги — дать научное обос
нование развития городов Белорусской ССР (в основном на примере городов 
Полесья и Предполесья) с учетом освоения пойменных территорий, выявить 
специфику их планировки, застройки, благоустройства и формирования горо
дов. Большое внимание уделено вопросам пространственно-планировочного 
построения городов, формирования их архитектурно-художественного облика. 
Материал книги изложен так, что в главах, посвященных инженерной подго
товке территорий, инженерно-транспортной инфраструктуре, формированию 
природной среды, рассматриваются важные локальные градостроительные 
задачи, но нацеленные на решение основных структурных, архитектурных воп
росов развития городов.

Книга написана авторским коллективом Белорусского государственного 
научно-исследовательского и проектного института градостроительства: 
канд. архит. А.В. Лысенко (руководитель) — предисловие, заключение; канд. 
экон. наук В.Я . Харевский, канд. техн, наук Г.С. Козлов, Э.М. Петровский — 
гл. 1; Е .Е . Линевич -  гл. 2; канд. архит. Л.С. Потапов -  гл. 3,4; канд. архит. 
Г.А . Потаев, канд. архит. М.М. Гайдукович, Н.А. Еленская . — гл. 5 ;
О.О. Юркевская — гл. 6; Л .Е. Чернова, Ю.Н. Винников -  гл. 7; канд. техн, 
наук В .Г . Волобуев, И.С. Жидович — гл. 8; канд. техн, наук А .Е . Роговин -  
гл. 9; канд. с.-х. наук Б.М. Дыскин, А.М. Вержук — гл. 10.

А. В. Лысенко



Г Л А В А  1. СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ 
ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТЬ ОСВОЕНИЯ ПОЙМЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ 
В ГОРОДАХ

В процессе исторического развития городов отношение к за
стройке территорий менялось. Решающее влияние на этот процесс оказывали 
природное окружение, доступность к центру и местам приложения труда, эко
номические соображения. Пойменные территории часто были препятствием 
для развития городов.

Послевоенный период в Белоруссии характеризовался бурным развитием 
индустрии, что сопровождалось интенсивным ростом городов. Только за два 
десятилетия (между переписями 1959 и 1979 гг.) доля городского населения 
увеличилась почти вдвое (с 31 до 59 %) [2 9 ].

Рост городов происходил преимущественно за счет строительства новых 
промышленных предприятий. Для их размещения выбирались площадки, наибо
лее благоприятные для капитального строительства, чаще всего на окраинах 
городов, а иногда и на значительном удалении от них. При этом предусматри
валась возможность последующего расширения и развития предприятий. В ре
зультате в городах появлялись значительные незастроенные территории. Не
смотря на развитие многоэтажного строительства, эффективность использо
вания городских территорий оставалась низкой.

Причиной такого отношения к земле акад. С .Г. Струмилин считал то, что 
''после Октябрьской революции земля в результате национализации выпала из 
товарооборота страны. Ее уже нельзя ни продать, ни купить на рынке. Выпали 
из учета и цены на землю. Ее стали рассматривать как даровое благо приро
ды, подобное речной воде или дачному воздуху, которым мы пользуемся без 
всякого счета... Но не следует забывать, какой ценой достается этот дар приро
ды земледельцу в процессе его освоения" [51]. Между тем не только прош
лый труд земледельца, но и территориальные различия в социально-экономи
ческих условиях жизни людей определяют ценность земли.

Многочисленные застройщики, заботясь прежде всего об экономии 
средств, сокращении срока окупаемости капитальных вложений, недооценива
ли социально-экономическую ценность городских территорий, которая опреде
ляется удобным для населения комплексом общественного обслуживания, до
ступностью к местам приложения труда с минимальными затратами времени, 
сил и средств, наличием удобных связей с районами размещения предприятий, 
организаций и учреждений.

По мере расширения и развития городов происходили качественные изме
нения в их планировочной структуре — ранее обособленные заводские и фаб
ричные поселки, размещенные на окраинах, активно включались в городской 
организм. Формировался центр города, развивалась социальная инфраструк
тура, расширялись его функции, увеличивалось количество объектов, необхо
димых для удовлетворения духовных и материальных потребностей населения. 
Таким образом, создавалась единая структура города, возрастала роль его
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Желательно располагать магистрали и улицы перпендикулярно или под 
углом к направлению господствующих ветров. Если необходимо располагать 
их вдоль направления дискомфортных ветров, требуются такие приемы пла
нировки, застройки и благоустройства, которые будут максимально способст
вовать разрушению и торможению потоков. К таким мероприятиям можно от
нести устройство ступенчатой в плане застройки, организацию бульваров с 
ирригулярными посадками, изломы в трассировке улиц и др. (рис. 10.11).

Для улучшения аэрации застройки благоприятными бризами необходимо 
разрежать фронт застройки и создавать крупные зеленые клинья, ширина 
которых должна быть не менее 180...200 м. В качестве клиньев могут быть ис
пользованы зеленые насаждения, предназначенные для защиты от неблаго
приятных ветров. Здания и сооружения желательно ориентировать вдоль бла
гоприятных бризов. Протяженность зданий, расположенных перпендикулярно 
к направлению бризов, не должна превышать 200 м, а разрывы между торцами 
зданий быть не менее 1,5...2 высот домов (рис. 10.12).

Аэрации внутренних пространств также способствует устройство проездов 
и проходов под протяженными зданиями и поднятие зданий на опоры.

С точки зрения охраны и формирования природной среды наиболее рацио
нальным видом использования природных ресурсов при градостроительном 
освоении пойм является организация на них рекреационно-оздоровительных 
зон — лесопарков и других зеленых насаждений общего пользования.

Освоение поймы под жилую и общественную застройку целесообразно при 
отсутствии других территориальных резервов, за исключением высокобалль
ных пахотных земель.

Размещение в поймах промышленных, энергетических и транспортных 
предприятий города нежелательно.

Участки речных пойм, расположенных за пределами городской застройки, 
следует использовать для организации лесо- и лугопарков, создавая системы 
защитных лесов вдоль рек и вокруг водоемов.

Разработке проектных предложений по размещению отдельных зданий и 
сооружений должен предшествовать анализ микроклиматических условий дан
ного участка поймы. При необходимости возможно улучшение ветрового и 
температурного режимов застраиваемого участка путем соответствующего 
размещения зданий и древесных насаждений.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Стратегия научных поисков, организация градостроительного 
проектирования и, в известной мере, развитие строительной индустрии БССР в 
ближайшие годы и на перспективу должны определяться с учетом градострои
тельного освоения пойм.

Градостроительное освоение прйменных территорий — это многоплановый 
комплекс мероприятий, который в значительной мере (а для многих городов 
Белоруссии коренным образом) изменит среду, в которой живут и работают 
люди. На основе научно-технического прогресса в области инженерной защиты
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территорий городов, повышения уровня проектных разработок и научных ис
следований создаются предпосылки для формирования рациональной про
странственно-планировочной структуры и выразительного архитектурно-ху
дожественного облика городов.

Освоение пойменных участков и связанное с этим совершенствование 
структур городов, их застройки, инженерно-транспортного обслуживания, бла
гоустройства, архитектурно-художественных качеств должны не только удов
летворять современным запросам трудящихся, но и учитывать перспективные 
потребности общества.

Необходимо приступить к комплексному решению вопросов, связанных с 
градостроительным освоением пойм в первоочередных городах, настойчиво и 
последовательно совершенствовать проектные и научные работы, развивать 
строительную базу.

Освоение пойменных территорий — новое направление в белорусском гра
достроительстве. Вместе с тем это процесс длительный, все расширяющийся. 
Поэтому важно определить последовательность реализации перспективных 
предложений, установить первоочередные мероприятия и последующие этапы 
их осуществления.

При регулировании стока рек, а также проведении мелиоративных работ 
на прилегающих к городам землях и других инженерных мероприятий необхо
димо учитывать градостроительные требования.

В единых для всей республики правилах застройки городов, поселков, 
сельских населенных мест и зон отдыха необходимо установить соответствую
щий режим использования пойменных территорий с учетом преобразования 
пойм в городах и сохранения уникальных природных качеств этих земель в 
рекреационных зонах.

Требуется разработка новых типов зданий и сооружений для строительст
ва на осваиваемых территориях, в ряде случаев — корректировка генеральных 
планов городов. Наконец, предстоит разработка комплекса мероприятий и 
проектов по инженерной подготовке территорий, городской гидротехнике, на
мыву под строительство жилья и промышленности, берегоукреплению, защите 
от затопления и подтопления, высотному решению намывных территорий, вы
бору карьеров для намыва.

Решение этих задач будет способствовать сокращению потерь высокопло
дородных пахотных земель, уменьшению сноса существующих строений, по
вышению архитектурно-художественных качеств застройки большинства го
родов республики.
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