KOMIUIEKCA JIyYIIMX MHPOBBIX HAYYHO-TIPAKTUYECKMX JOCTMKEHW. B coBpeMeHHOM
o0ecrieueH KOHKYPEHTOCIIOCOOHOCTH  TIPUOPUTETHBIMU CTAHOBSTCS TyMaHUTapHO-
JIEMOKPATUYECKUE OCHOBBI KOHKYPEHTHBIX MTPE00pa30BaHUIA.
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Hamxesuu T. B., crapmmii npenogaBaTeb,
Hocko H. B., ctapmmii npernoiaBaTesnb
YO «bpecTckuii Tocy1apCTBEHHBIN TEXHUUECKUN YHUBEPCUTET,
r. bpect, Pecny6iuka benapyce

IMPOBJIEMBI 1 ITYTU THHOBALITMOHHOI'O PA3BUTUA DHEPI'OCBE-
PEXXEHUSA B CTPOUTEJIBCTBE
PECITYBJIMKU BEJIAPYCb

Ha cerommsmmanii aeHp mpobiema sHeprocoepekeHus st Pecryommkm bemapych
0c0OEHHO akTyajdbHa M TpeOyeT He3aMeIIMTEIBHOTO PEIICHUS BBUIY OOCCIICUCHHOCTH
COOCTBEHHBIMH TOITMBHO-YHEPTETHUECKUMH PecypcaMu Bcero b Ha 16%,49To sBis-
eTcs cTaThel pacxo/a, 3annMarorieir 60-90%0BamoTHBIX pe3epBOB.

Ha obGorpeB 3manuii B 3MMHUN W OXJIQKJACHHUE B JICTHUH IEPHOABI PACXOyeTCs
OOJBITIIOE KOJIMYECTBO TEIUIOBOM W AJIEKTPHUYECKOW SHepruu. lIpuMeHeHne KoMIIeKca
IPaMOTHBIX pEIICHUI Ha 3Tarnax MpOEKTUPOBAHMSI, CTPOUTENbCTBA U KAIUTAIBHOIO pe-
MOHTA TIO3BOJISIET MHOTOKPATHO CHU3HUTH 00IIIee MOTPEOICHNE YHEPTUH B MPOIIECCE ajTh-
HEHIIel MHOTOJIETHEH SKCIUTyaTalluH KIJIbIX M HOKWIBIX 31aHui [1].

[IpoekTrpoBaHuEe M TIOCTPOMKA SHEProcOEPErarouX 37AaHUH, SIBISICTCS OJHAM W3
HanboJiee BXKHBIX BOIMPOCOB B SHEPTrOCOSPETaOIICH MOJMTHKE KaXI0H Pa3BUTOM CTpa-
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HBI. AKTYaJIbHOCTh BHEJIPCHUSI COBPEMEHHBIX SHEProcOEperaroimx TeXHOJIOTHH, M0 Cy-
TH, COIIOCTABUMA C HETIOCPEICTBEHHBIM MPOU3BOJICTBOM SHEPTUH. JHEProcOeperaroime
TEXHOJIOTHH IMPEJICTABIISIFOT COOO0M 00JIee BHITOIHBIIN U SKOJIIOTUYECKU IPAMOTHBIN CIIOCO0
00eCIeUYeHH s PACTYILETO C KayKIbIM TOJI0M CIIPOCa Ha SHEPTOHOCUTEIH.

OjvH W3 IIaBHBIX MYTEH, MO3BOJISIONIUN CHU3UTh YHEPTOMOTEPH JKWIBIX JOMOB
H, CJICIOBATENILHO, TIOTPEOJICHNUE TEIJIOBOW YHEPTUU HA OTOILICHHE — ITOBBIIICHUE Te-
TUTO3AIMUTHI 3JIaHUK 32 CYET YBEIUYCHHs CONPOTHBICHHUS TEILIONEpeaaue Orpax-
JAIOIIMX KOHCTPYKIUU U MPUMEHEHHEe YHeprod()()EeKTUBHBIX WHIKCHEPHBIX cHcTeM. B
MOCJICJIHAE TOJBI CXOXKHE MO KIMMATHYECKUM YCIoBHsAM ¢ PecnyOnukoii benapych
crpanbl CkanguHaBuu, bantun, ['epmanus, [lonbia NpUHSIIM B 3TOM HaNpaBlICHHH
KapAWHAIbHbBIC MEPHI.

Crnenyer OTMETUTh, YTO MOBBIINICHHE COMPOTHBICHHS TEILIONEPEIaue Orpax-
JAFOIINX KOHCTPYKIIMH KHJIOTO JOMa HE B TIOJHON Mepe pelacT mpodiieMy SHepro-
cOepeXeHUs MPH IKCILTyaTAlluU KUIUIMHOTO (GoHaa. CTpouTenbHas MpPaKTHKA MO-
CJICIIHHX JICT MOKa3aia, YT0 MPUMECHEHUE YTEIJICHHBIX OTPaYKIAFOIINX KOHCTPYKIIHIA
¥ OKOH HOBOTO IMOKOJICHHS C MOBBIIICHHBIM TEPMHUYECKUM COIPOTHBICHUEM 00OCT-
pseT mpoOiieMy oOecTieueHus] Ka4YeCTBEHHOW BO3IYITHOW CPEIbI B JKHJIBIX TTOMEIIIe-
HUSIX.

[pu yTernneHHol cTeHe, TePMETHYHBIX OKOHHBIX KOHCTPYKIIMSX U TePMETHYHOM 3a-
JIeNIKE OKOH B CTCHOBYIO KOHCTPYKIIMIO BO3MOXKHOCTBH TIOJZICPYKAHUS HOPMATHBHOTO
YPOBHSI BO3JIyX000MEHA B TIOMEILICHUSIX KUJIOTO JoMa 03 OTKPBIBAHKS OKOH WK (hopTO-
yeK uckItouaeTcsi. OTHAKO TPH 3TOM TEPSIETCS] CMBICI B YCTAaHOBKE TEPMETHUYHBIX OKOH C
BBICOKMM TEPMHUUCCKHM COINPOTHBIICHHEM. KpoMme Toro, cucremMa BEHTWISIMH, Oas3u-
pYIoIIasicss Ha MPUHIMIIC HHPWIBTPAIIMY BO3/IyXa Yepe3 OKHA, He 00CCIICUMBACT KaYecT-
BO BO3JIYLIHOM CPEbl B KBapTHPaX HIDKHUX 3TaXKEH BCIICICTBUC CHIIBHOTO 3arps3HCHUSI
HIDKHUX CIIOCB HAPYXKHOTO BO3/yXa, HCOOXOMMBIH YPOBEHb 3aIlIUTHI OT IIyMa, K TOMY
K€ IMeEeT MECTO MHTCHCUBHBIHM BRIOpOC Teruia B atMochepy [2].

[IpoGnemy sHeprocoepekeHuss HEOOXOAUMO pellaTh B KOMIUIEKCE: KakK 3a CUET
COBEPIIICHCTBOBAHUSI KOHCTPYKTUBHOW CHCTEMBI 3JIaHHH, TaK W 3a CYCT MPUMCHCHHS
9HEProd(HPEKTUBHBIX UHKCHEPHBIX CUCTEM.

Haubosee nmepcrieKTHBHBIM HANPABIICHUEM B PEIICHUH 3TOH MPOOIEMBI SBISICTCS
MEPEX0] K CTPOUTEIILCTBY IHEPTOd()(HEKTUBHBIX JKUJIBIX JOMOB.

B Hacrositiiee Bpemst CYIIECTBYET OIPOMHOE KOJIHMYECTBO JKMJIBIX JOMOB M TPO-
MBIIUICHHBIX 3JJaHHH, OTIUYAIONINXCS KaK TI0 CBOEMY BHIY, TaK M TI0 MPUMEHSIEMbIM
KOHCTPYKTOPCKHM PEIICHUSM, a TaK e 10 HCIIOJIb3YeMbIM CTPOUTEIHHBIM MaTepHra-
JaM TIpU WX BO3BEICHHU. BeiencTBHe Takoro pasHOOOpasus Bce qoMa 1Mo 00beMy
pacxojia SHEpPruu pasjeiieHbl Ha 7 Ki1accoB sHeprodddexruBHocTH (Tadauma 1) [3].

Tabmmma 1 —Knaccel sHeprodddextnBHOCTH TOMOB

O6o3HaveHne KiIacca HasBanmue kiacca HoTpebJieHue 3Heprum,
3Heprod3(pGpeKTUBHOCTH IHepProd pPeKTUBHOCTH kB*uac/mM2 B rog
1 2 3

A+ MACCUBHBIN JOM He TpeBbImaetr 1S
A HU3KO9HEPreTHUHBIN ot 15710 4&
B sHeprocOeperaromun ot 4510 8C
C cpellHedHeprocOeperarmmi ot 80 10 10C
D CpeJIHEPHEPrOeMKHN ot 1000 15C
E J9HEPrOeMKHI ot 15010 25(C
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| F | BBICOKODHEPTOEMKHI | conbime 25( |

JleficTByIOIUM HOpMaM COOTBETCTBYeT — D —cpemnesneproemkuii — ot 100 no
150kB*u4ac/M2 B rox.

DHeprocOeperaronie 31aHus JENITCS Ha JIBa THIA. TTACCUBHBIC W akTUBHBIC. KOH-
HETs TAaCCUBHOTO JoMa Oblla MpuayMaHa IBeackuM Tpodeccopom b. AmamcoHOM.
[lepBoe TpeGoBaHME, PEABSIBICHHOE K TAKOMY JOMY, — BO3MOKHOCTh OOOWTHCH MUHH-
MaJIbHBIM OTOIUICHHEM B YCIIOBHSIX CYPOBBIX CKaHIWHABCKUX 31M [1].

OHeprordHeKTUBHBIN WU MMACCUBHBIN JJOM — 3TO COOPY)KEHHE, B KOTOPOM dHEp-
rornoTpedieHne CHUXKEHO 10 MUHUMYMA. To ecTh MOTEpH TeIia B TAKOM JIOME CHH-
KEHBI 10 TaKOW CTEMEHH, YTO COJIHEUHOM 3HEprvu, MPOHHUKAIOIICH uepe3 OKHa, U
BHYTPEHHUX UCTOYHHKOB TEILIa JOCTATOYHO, YTOOBI HX BO3MECTUTh. JJOOUTHCS 3TOTO
MO3BOJISTIOT MaTEPUANIBI M KOHCTPYKIIMH C BRICOKUM COIPOTUBIICHUEM TEIUIONepeaade,
MIPUTOYHO-BBITSDKHAS BEHTHUISAIHS, HCIIONB3YIOMIAs TEIUIO BHIOpAchIBAEMOTO BO3IyXa
Ui 000TpeBa, a Takke BO30OHOBIISIEMbIE HCTOUHUKU YHEPTUU I OTOIUICHUSI U TOpS-
4yero BoJIocHaOkeHus. Eciu nmpuMeHuTh Bce UMEIOIIUECS Ha CErOAHS PEIIeHMs, TI03BO-
JISTFOIITME SKOHOMHUTH MOTPEOJICHNE SHEPTHH, TO SKOHOMUS cocTansier 10 80%or 3aTpar
Ha OTOIUICHWE W KOHJAWIIMOHUPOBAHHE OOBIUHBIX 3MaHui. [Ipy 3TOM yBeTMYEHUE CTOU-
MOCTH CcTpouTenbcTBa coctanisgeT 15-20% koTs B 6ojiee XOJIOAHBIX PETHOHAX CTOH-
MOCTb CTPOMUTEIHCTBA MOXKET OBITh BbIIIIE) [4].

AKTHUBHBIN THUN TpEANOaraeT, 4ro JIOM M caM OyaeT BeIpadaThiBaTh YHEPTHIO,
UCIIONIb3Ysl BO30OOHOBIsIEMble UCTOUYHUKU. B benapycu BO300HOBISIEMbIM HMCTOYHH-
KOM HOMEDP OJIMH Ha TOCYJapCTBEHHOM YPOBHE MpHU3HAHA OMomacca — JIepeBo, Iiemna.
B eBpormeiickux cTpaHax OpraHU30BBIBAIUCH SKCIEPUMEHTHI, KOTJ]a YacTh MOCEIKOB
MepeBOAMIIACh HA OTOIUICHHE COJIOMOM. B Halel ctpane npoBOIMINCH PACUYEThI, KO-
TOpBIC TIOJITBEPAMIN, YTO B HEKOTOPHIX HACEJICHHBIX MYyHKTaX bemapycw 31O Takke
OBLIO OBI BBITOTHO.

Bormpocsl, cBsi3aHHBIE C YHEProCcOEPEKEHUEM B CTPOUTEILCTBE, CTAIM aKTUBHO
pa3pabaThIBaThCA BO BCEM MHUPE HAUMHASI C CEMHJIECITHIX TOJOB JABAIIATOTO BeKa B
paMKkax oOIel JUHUM Ha SKOHOMHUIO SHEPrOpeCcypCOB U TOSIBUBIICHUCS KOHIICTIITUU
«YCTOMYHMBOTO pa3BUTHUs». DHEProdPGeKTUBHBIC 3/1aHHUS KaK HOBOE HAMpPAaBIICHHUE B
IKCIIEPUMEHTAIIBHOM CTPOUTEIHCTBE MOSBUIIOCH MOCIE MHUPOBOTO YHEPTETUYECKOTO
Kpu3uca, uMeBmiero Mmecto B 1974roxy. OHu crajy OTBETOM Ha KPUTHKY CTICITHAITH-
cToB MexayHapogHoi sHepreTrnyeckon koHdepennun (MUPOK) OOH B ToMm, uTO
COBpPEMEHHBIC 3/1aHUsI 00JIaJJal0T OTPOMHBIMU PE3EPBAMU MOBBIIIEHUS UX TEIIOBOU
sddexkruBHOCTU. B 3TOM *Ke noxnane cneunanuctoB MUPOK 6via chopmynmpona-
Ha TJIaBHAs WJES SKOHOMHU SHEPTUHU. YHEPTOPECYPCHl MOTYT OBITH HCITOJIb30BAHBI
6omnee 3(PeKTUBHO, €CIU MEPHI, KOTOPHIE OCYIIECTBUMBI TEXHUYECKU, 0OOCHOBAHBI
SKOHOMHUYECKH, a TAKXKE MPUEMIIEMbI C IKOJIOTUYECKOM U COIUATLHON TOYEK 3PECHHUS,
T. €. UCIOJIb30BaHbl ¢ MUHMMYMOM HU3MEHCHHI IPUBBIYHOTO 00pa3a sxu3Hu [5].

Eciu B camom Hauane CcTpouTeNnbcTBa IHEProdM(PEKTUBHBIX 3MaHUMN, BILUIOTH 0
90 ro/10B, OCHOBHOM MHTEPEC MPEACTABIISIIO N3YUCHUE MEPOTIPUSATHI IO SKOHOMHH
SHEpruu, To yxe B cepeaure 90X roJoB HEHTP THKECTU NMEPEHOCUTCS Ha U3YyUYCHHE
po0eM 3(PEKTUBHOCTH UCTIOJIB30BAHUS SHEPTHH U IPHOPUTET OTAACTCS TEM dHEP-
rocOeperaronM perieHusIM, KOTOPbIe OJHOBPEMEHHO CIIOCOOCTBYIOT TOBBIIICHHUIO
KauecTBa MHUKpPOKIMMATA. JIOrMUecKuM 3aBepIICHHUEM STallOB Pa3BUTHUS SHEProdd-
(GeKTHBHBIX 37aHUI CTajla MpaKTHKa cTpouTeiabcTBa Sustainable buildingTakue
3MIaHUSI COYETAIOT 3 B3aMMOCBS3aHHBIX MOHATHSA: KOM(D)OPTHBI MHUKPOKIUMAT ITOME-
IICHUH, MaKCUMaJbHOE HCIOJIb30BAHUC JHEPTHH IPHUPOABI, ONTUMHU3UPOBAHHBIC
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HHEPTETUYECKHE PJIEMEHTHI 3[JaHUs KaK €JMHOTO 1IEJI0TO0.

B pa3BuThIx cTpanax pa3paOb0oTaHbl U IOCTOSIHHO COBEPILIEHCTBYIOTCS METOIUKU CEp-
TU(PUKAIMY HOBBIX M CYIIECTBYIOMIMX 3[aHUN C TOYKH 3pEHHs SHEProdpPekTuBHOCTH. B
EC mnepsblii 3akoH Takoro poxa — JupekruBa 93/76EC 1o orpaHMYEHHIO BBIICICHUI
JBYOKUCH YIJIEPOJA IIyTeM YIY4IIEHHs SHepreTudeckor sddexruBroctn SAVE
(COUD) — 6611 mpunaT B 1993roay. OH npeaycMaTpuBa CIASAYIONUE MEPHI:

* pa3paboTKa SHEPreTHUECKUX MACTOPTOB 3aHHIA;

* ompezeneHrne GaKTUYECKUX dHEPTETUISCKUX PACXOI0B HA OTOIUICHUE, KOH/U-
[IMOHUPOBAHUE BO3/IyXa U ropsiuee BOJOCHAOKCHHE 3/TaHU;

* TOopsiuee BOJOCHAOKCHHC;

* s deKTuBHAs TEIION30JISIINS BHOBb BO3BOANMBIX 3IaHHH;

* PEryJISIpHBIN OCMOTP U KOHTPOJIb OTOIMUTEILHBIX KOTIOB (MOIIHOCT Ooree 15kBT);

* pPEryJspHBIA aHAJIN3 CTAaTEH pacxojla YHEPTUU U TOBBIIICHUE YPPEKTUBHOCTH
WCIIOJIb30BAHUSI SHEPTUH,

e cyOcHIUpOBaHHE HAa TOCYAapCTBEHHOM YPOBHE TPETH PacXOJ0B, HaIlpaBIiCH-
HBIX Ha 9KOHOMHUIO dHEepru [6].

Emg¢ B xonme 90x rogo EC mpodunancupoBan crienuaibHyIo porpammy «l e-
deoc», B pamkax kotopoit B 2000—2001Irogax ObLIO OCYIIIECTBICHO CTPOUTEIHCTBO
MUIOTHBIX O0OBEKTOB — «IACCHBHBIX» MAJIO- U MHOTO3TKHBIX 3[JaHUH W LEIBIX JKU-
JBIX TIOCENKOB B S cTpaHax 3anaanoi Esponel. Beero B I'epmanuu nmeercs 6000Ta-
kux goMoB. CeromHs momoOHbIe qoMa ctpostes B llIBennu, ABctpun, OuHIsHIANH,
[eitnapuu. B 2003rony nepsbiit Takol 10M ObLT TocTpoeH U B CeBepHOU AMepu-
ke, B I. YpOana (mtat Mnmunoiic, CIIA). ITo cpaBHEHHIO ¢ OOBIYHBIM «ITACCHBHOMY
nomy» Tpedyercs Ha 90% meHbIne 3HEprUn 1 000TpeBa, XoTs cTouT oH Ha 10-25%
Iopoxe 00brYHOTO AoMa. OHAKO C YYEeTOM IIeH Ha dHepropecypcsl B EBporme sko-
HOMHYECKHA d(dexT, momydaempiid 32 CUET CHIDKEHHUS SKCIUTyaTallMOHHBIX pPacxXo-
10B, B TedeHue 7-10meT okynaer yBelnndeHne pa3MepoB KalUTaIbHBIX 3aTpar [7].

B Pecnybnuke bemapych, 4To0OBI cO3/1aTh YCIOBHS IS CTa0MILHOTO dHEProcoe-
pexenus, B 2009r. 6p11a pazpadborana KomruiekcHas mporpaMma 1mo MmpoeKTHpOBa-
HUIO, CTPOUTEIBCTBY M PEKOHCTPYKIUH 3SHEProd((EKTUBHBIX JKUIBIX JIOMOB Ha
2009-201Gr. n mepcriekTuBy g0 2020r.

BormiomnieHrneM 0CHOBHBIX MPUHITUIIOB YHEPTOCOEPEKEHUS CTall TIEPBBIA YHEPTO-
s dextuBHBIN 145KBapTHPHBIA ACBATHATAXHBIN 10M. [IpoekT OBLIT peannzoBaH
B 2007rony B MuHCKe U fail cTapT 3HEProdp(HEKTUBHOMY CTPOUTENBCTBY HE TOJIBKO
B benapycu, Ho B cTpanax CHI'.

Taxke ObutM MOcTpoeHBI dHEprodddekTuBHBIC 3MaHUS B ButeOcke, B ['omerne,
I'ponno u Morunese. B Pecnybnuke benapych ycnemHo ObLIM OCYIIECTBIIEHBI U
MPOEKTHI SHEPTrod(PPekTUBHBIX YacTHBIX TOMOB. B 2013101y COCTOSIIOCH OTKPBITHE
MynbTUKOM(OpTHOTO MoMa (maccuBHOro Tuma) noxa Jepxkunckom, a B 2015cocTos-
Jach MpE3CHTAIMsI KAYECTBEHHO HOBOTO MPOEKTa «IHEProjoM» B MpHUropoae MuH-
cka — B 1. 'onosnec [8].

OnHako B MOJABIAIONIEM OOJBIIUHCTBE M3 MOCTPOCHHBIX K HACTOSIIEMY BpeMe-
HU SHEPTOd(P(HEKTUBHBIX KUIBIX 3[JaHUI UCIOJIB30BAHbI JUIIb «ITaCCUBHBIE» (HOPMBI
o0ecrieueHHsI SHEProcOepeKeHNU B BUIC OTPAKIAIOIINX KOHCTPYKIIUI C TOBBIIICH-
HBIM COIIPOTHBIICHUEM Teruionepenade. JIumm Ha OTAETBHBIX 00BEKTaX MPUMEHEHBI
CHUCTEMBI TPUTOYHO-BBITSHKHOW BEHTWJISIIMHU C PEKyMepaluell Teria, MO3BOJISIONINe
MOBTOPHO HCIIOJIb30BaTh HA IEJIM OTOIUICHHUS TEIUIOBYIO SHEPTHIO, OOBIYHO YXOIs-
Y0 BMECTE C BEHTWJISIIIHOHHBIMH BHIOPOCAMU.

Jnst PecniyOnuku benapych u3 CyIIecTBYIOMINUX Pa3IUYHBIX CLIOCOOOB CHMKEHUS
pPacxoJ0B Ha PHEPTHIO TJIABHBIM ObLIa M OCTAETCS pealn3alysi BHYTPEHHUX PE3epPBOB
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9KOHOMHH, TO €CTh PHEPrOCOEPEIKCHUSI.

B benapycu pazpaborano okoino 90 paznuyHBIX HANpaBIICHUA COKPAILCHHS 3aTpaT
sHeprud. OMHAKO UMEHHO PaIlMOHAIBHOE UCIIONB30BaHKME SHEPrOPECypcoB B OBITY U B
TIPOM3BOJICTBE CETOIHS SIBJISIETCS] OCHOBHBIM SHEPTETHUECKUM PE3EPBOM CTPAHBI.

HawnGonee 3ppekTHBHBIM CUMTAETCs MPUMEHEHHUE WHCTPYMEHTOB dHEprocoOepe-
JKEHUS Ha 3TaIe CTPOUTEILCTBA, YTO TpeOyeT 3HaUNTEIbHBIX 3aTpaT — oT 5% 1m0 10%
OT CTOMMOCTH OOBEKTa CTPOUTENHhCTBA. VcciemoBaHusl MOKAa3bIBAIOT, YTO TPU DKC-
TUTyaTaluy TPAIUIIMOHHOTO MHOTOSTaKHOTO JKMJIOTO JIOMa Yepe3 CTEHBI TEPSIETCS 10
40% rtema, yepe3 okHa — 18%,moaBan — 10%, nokpeitus — 18%, BenTmsiuioo —
14%.IT03TOMY OCHOBHBIMH MEPOIIPHUATHAMHU CHIKECHHSI SHEPronoTeph siBisitorces [9]:

* CHWXXCHHE MOTEPh TEIIOTHI Yepe3 OTpakIaroNue KOHCTPYKIIMH 3[IaHUS ITyTeM
WCIIOJIb30BAHUS APXUTCKTYPHBIX PEIICHUH, MHHHUMH3UPYIOUIUX ILIOMAAL OTPaK-
JAIONINX KOHCTPYKIIUN TTPH COXPAHEHUH CTPOUTEIHFHOTO 00beMa 31aHNUS;

* CHWXCHHE IMOTEPh TEIIOTHI Yepe3 HEMPO3payHbIC OTPaKIAIONTNE KOHCTPYKITUU
MyTeM YTCIUICHUS HAPY)KHBIX CTCH, IEPEKPBITHI YEPIaKOB U MOIBAJIOB,;

* CHWXEHHE MOTEPh TEIUIOTHl Yepe3 OKOHHBIE KOHCTPYKIIUU MyTEM MCIOIb30Ba-
HUS SHEProd(YPEKTUBHBIX OKOH;

* CHWXCHHE MOTEPh TEIUIOTHI C BO3AYXOOOMEHOM ITyTEM Iepexoja K CUCTEMaM
YIPABISIEMON PUTOYHO-BBITSDKHON BEHTWISIIIMKM C MEXAaHHUYECKUM TOOYKICHUEM U
peKynepanyen TerIoThl BEHTUIISIIMOHHBIX BRIOPOCOB;

* CHWKCHHE 3aTpaT TEIUIOTHI Ha TOpsSYee BOJOCHAOKEHUE C HMCIIOh30BAaHHUEM
CUCTEMBI YTUIU3AIIMU TETIa CTOYHBIX BOJI;

* MPUMEHEHHE NHCTPYMEHTOB <GEJIEHOTO CTPOUTEIHCTBAY,

* HCITOJIb30BaHKME BO30OHOBIISIEMBIX HCTOUHUKOB YHEPTHUH.

Hecmotpst Ha Hemambie 3aTpaThl, BHEAPEHUE SHEPrOCOCPETAIONINX TEXHOJIOTHH Ha
aTane 3aCTPOUKH HE TOJBKO TIOBBICUT YPOBEHH KOM(OPTa B TIOMEIIECHUSX, HO TIOMOXET B
TaTbHEHIIIEM SKOHOMHUTB SHEPrOPECYPCHl M CHU3UTH 3aTpaThl HA UX MCIOJIB30BAHKE.

Takum oOpa3om, akTyaJdbHBIC 3a/Jlaud WHHOBAIIMOHHOTO TYTH Pa3BUTHS CTPOU-
TenabcTBa PecyOnmku bemapych cnemyromue:

* CO3JaHHE YCJIIOBHM ISl COBEPIIICHCTBOBAHUS M OCBOCHHSI HOBBIX IPOM3BOJICT-
BEHHBIX TEXHOJIOTHH, B TOM YHCJIC HAHOTEXHOJIOTHH;

* CO3JaHHe YCJIOBHMH Ui TOJIHOTO Tiepexona Ha 3HeprodddeKTuBHOE CTPOU-
TEJIBCTBO, a 3aT€M Ha CTPOMTEIHCTBO «TACCUBHBIX» 3/ITaHWUH, BHEAPCHUE <GEICHBIX»
CTaH/IapPTOB MyTeM Pa3pabOTKX KOHIICIIIIUHU MO3TAITHOTO y)KECTOUCHUS HOPMATUBHBIX
TpeOboBaHUN 71 SHEProdOPEKTUBHOTO CTPOMTEIIBCTBA, MOCTCIICHHBIN IEPEX0J] K
KOHIIETIITUN BO3BEACHUS SHEPTOA((HEKTUBHBIX TOPOJIOB;

* CO3JaHHe YCIOBUUM sl BHEIPECHHUS WHHOBAIIMOHHBIX TEXHOJOTHH, HOBBIX ap-
XUTEKTYPHO-CTPOUTEIBHBIX CHCTEM, CTPYKTYP OOBEMHO-TUIAHMPOBOYHBIX W KOHCT-
PYKTHBHBIX PEIICHUH ISl HOBOTO CTPOMTEILCTBA, PEKOHCTPYKIIMU U TEXHHUYECKOTO
MIEPEBOOPYKECHHUSI.

Bmecte ¢ TeM BakKHO 0CO3HaBaTh, YTO A3(P(HEKTHBHOCTh WUCIOJIB30BAHUS SHEPTUU
W yCIICTITHAS PeaTH3aIlisl TOTUTHKN SHEPTOCOSPEKEHHSI TAKKE 3aBUCUT U OT yJaCTHS
B Hell kaxaoro xutens Pecriyonuku benapyces.
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ROLA WYCENY NIERUCHOMOSCI W GOSPODARCE RYNKOWE.J.
MODEL WYCENY STOSOWANY W POL SCE

Wycena nieruchomigi jest integrala czscia rynku nieruchomsgci. Rozumiana
jest zaréwno, jako proces dochodzenia do wsartoynkowej lub do wartéci innegj
niz rynkowa oraz jako wynik tego procesu.

Rola wyceny w sektorze kredytbw komercyjnych i milemiowych jest
oczywista, poniewa dzialap one jako srodek kontroli ryzyka w systemie
adekwatnéci kapitatowej prowadzonej przez instytucje finanso

Wyceny utatwiag takze transakcje na bezgednich i pdrednich rynkach
inwestycyjnych, biagc pod uwag unikalne cechy nieruchordd w poréwnaniu do
innych aktywow finansowych. Podmioty gospodarczezsbuj regularnie wyceny
swoich aktywéw do sprawozdawezd finansowej, podczas gdy inwestorzy
instytucjonalni szukaj wyceny w celu oceny wynikéw swoich funduszy
inwestycyjnych. Dlatego wyceny nieruchofuob wptywaja niekiedy na decyzje
uzytkownikow, inwestorow i deweloperow na rynku niemomdaci. Oznacza toze
wycena nieruchontti odgrywa bardzo wana role na rynku nieruchonsai.
Potrzeby w zakresie doradztwa zmanego z rynkiem nieruchosw (szacowanie
wartasci) sa rowniez oczywiste ze wzghu na heterogeniczny charakter $eiavosci
I cech rynkowych, takich jak niewielka #6 transakcji i brak informacji o cenach.
Sektor nieruchomizi (rynek nieruchomgxi; rynek budowlany), jako &&¢
gospodarki, wywiera wptyw na zmienne makroekonomecf2, s.148]. Zgodnie z
danymi Narodowego Banku Polskiego szacowana wameaptku nieruchoméci
mieszkaniowych w Polsce pod koniec 2018 r. wyngsdaad 3,8 bin zt, natomiast
wartas¢ nieruchomeéci komercyjnych ksztaltowata gina poziomie 0,25 bin zt.
Szacowany majek nieruchoméci komercyjnych i mieszkaniowych w Polsce na
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