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повой технологической карты на многослойную кирпичную клад-
ку наружных стен [3]. 
При расчете нормы по навеске теплоизоляционных облицовочных 

стеновых панелей на стеклопластиковые анкеры-кронштейны (НП-1) 
были учтены потребности в следующих материалах и изделиях: 
• плиты минераловатные «Фасад-15» (Ф-1), толщина 140 мм (пли-

та минераловатная «Белтеп» плотностью 150 кг/м3. Номенклату-
ра плиты ПТМ СТБ 1995-2009-T5-DS(TH)1-CS(10)50-TR15-WS1 
согласно СТБ 1995-2009 «Плиты теплоизоляционные из мине-
ральной ваты. Технические условия»); 

• стеклосетка ССШ-160 (ячейка 5×5 мм; ширина 1 м, код ресурса 
С104-10001 [8]); 

• штукатурка защитно-отделочная полиминеральная (марка 
«Ceresit CT36», код ресурса С101-138008 [8]); 

• краска водно-дисперсионная акриловая «Фасад-Эффект» (код 
ресурса С101-34001 [8]); 

• планка опорная (ширина 164 мм); 
• угол перфорированный (код ресурса С101-100718 [8]); 
• клей Диамант-181 (для заделки стыков «фолдинг»). 

При этом отпускные цены плит минераловатных, планок опор-
ных и клея «Диамант» были взяты по данным прайс-листов заводов-
изготовителей на октябрь 2014 года [9, 10] и пересчитаны на 
01.01.2006 г. с учетом индексов изменения стоимости по укрупнен-
ным группам материалов [11]. Определение затрат труда и времени 
эксплуатации строительных машин и механизмов включило следу-
ющие основные работы: 
• установка стальных опорных планок массой до 0,01 т;  
• непосредственная навеска теплоизоляционных облицовочных 

стеновых панелей на стеклопластиковые анкеры-кронштейны;  
• заделка стыка типа «фолдинг» клеевыми составами; 
вспомогательные работы: 
• выгрузка материалов из транспортных средств; 
• переноска материалов на расстояние до 50 м. 

Результаты приведены в таблице 1. Как видно суммарные пря-
мые затраты по второму варианту ниже аналогичного показателя 
первого варианта на 30%. 

Заключение. Выполненный анализ эксплуатационных и техни-
ко-экономических характеристик утепленных многослойных несущих 
кирпичных стен позволяет сделать следующие выводы. 
1. Конструктивное решение предлагаемой несущей двухслойной 

утепленной кирпичной кладки по сравнению с массово исполь-
зуемой в строительстве многослойной кирпичной кладкой с 
плитным утеплителем, закрепленным гибкими связями из стек-
лопластика отличается простотой технологии производства ра-
бот, а также отсутствием «мостиков холода». 

2. Четкое разграничение эксплуатационных функций между кон-
структивными элементами двухслойной утепленной кирпичной 
кладки ее составляющими, позволяет обеспечить расчетное со-

противление теплопередаче наружной ограждающей конструк-
ции в процессе всего срока эксплуатации зданий и сооружений. 

3. Анализ выполненных технико-экономических расчетов на 1 м3 
кладки показал: 

• затраты труда на возведение несущей двухслойной утепленной 
кирпичной кладки более чем на 45% ниже затрат на многослой-
ную кирпичную кладку; 

• общая стоимость работ возведения несущей двухслойной утеп-
ленной кирпичной кладки почти на 30% меньше чем многослой-
ной кирпичной кладки. 
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Введение. Стоимость квадратного метра коммерческой недви-
жимости формируется под влиянием ряда факторов. 

Главным фактором, влияющим на стоимость квадратного метра 
коммерческой недвижимости, было и остается месторасположение. 
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На второе место по важности при формировании цены коммерче-
ской недвижимости в последнее время выходит наличие удобной, а 
главное просторной парковки. Тем, кто хочет спокойно ставить машину 
у своего нового офиса, придется понести дополнительные траты. 

Далее в ряду факторов, влияющих на стоимость коммерческого 
квадратного метра, следует класс офиса.  

Офисные помещения классифицируется на четыре типа, каж-
дый из которых обозначается буквой латинского алфавита: A, B, C и 
D. Любой из типов офисов обладает определенными характеристи-
ками, но многие из них довольно условны. Поэтому границы между 
категориями A и B, B и C, и D могут быть размытыми. 

Офисы класса А – это помещения в новых деловых центрах, для 
которых характерны наилучшее местоположение, высокая транс-
портная доступность, оптимальные объемно-планировочные реше-
ния, высокий уровень отделки, современные инженерные коммуни-
кации, наличие автоматизированных систем жизнеобеспечения. 
Внутренняя отделка офисов в таких зданиях обычно выполняется по 
индивидуальным требованиям заказчика. 

Офисы категории B по многим характеристикам близки к поме-
щениям класса А, но как правило, они не настолько престижны, не 
так удачно расположены, и спектр предлагаемых услуг не настолько 
широк. Не единичны случаи, когда в этот разряд переходят офисы 
класса А в связи с интенсивностью их эксплуатации, а также из-за 
постоянного роста стандарта качества.  

По своим характеристикам офисы класса С, в целом, соответ-
ствуют помещениям категории В, но у них имеются какие-либо недо-
статки. К таким недостаткам можно отнести не удачное местоположе-
ние (удаленность о центра города, от транспортных магистралей, от-
сутствие организованных транспортных подъездов). Поэтому здания, 
которые хотя бы по одному серьезному критерию не соответствуют 
категории В, включаются в этот класс. Такие помещения имеют непре-
зентабельный внешний вид и относятся к непрестижной категории. 

Офисы класса D располагаются обычно в административных зда-
ниях, в которых сохранились устаревшие инженерные системы, отсут-
ствуют современные автоматизированные системы жизнеобеспече-
ния. Как правило, такие помещения переоборудовались под офисные 
в результате смены функционального назначения. Предварительно в 
них проводился ремонт, но с тех пор прошло уже много лет. 

Специалисты рынка коммерческой недвижимости заявляют о нали-
чии зависимости стоимости одного квадратного метра от квадратуры 
помещения, предлагаемого для продажи. Данное различие вызвано тем, 
что, как правило, помещения с меньшей площадью обладают большим 
спросом по сравнению с помещениями большой квадратуры. 

Предположительно данная зависимость будет усиливаться при по-
явлении и развитии негативных экономических явлений в стране. К та-
ким явлениям можно отнести рост инфляции, рост ставки рефинансиро-
вания, рост официального курса белорусского рубля и т.д. Данные явле-
ния напрямую будут влиять на благосостояние населения, а соответ-
ственно и снижать их покупательскую способность. Как следствие будет 
расти спрос на помещения с небольшой квадратурой, на приобретение 
которых необходимы наименьшие финансовые растраты. В свою оче-
редь собственники помещений большой площади с целью наискорей-
шей реализации недвижимости будут снижать стоимость. 

 

Целью данного исследования являлось проведение анализа 
рынка административной недвижимости для выявления зависимости 
стоимости одного квадратного метра от площади помещения, пред-
лагаемого для продажи. Методику определения данной корректиров-
ки мы разработали самостоятельно. 

Для исследования использовался метод анализа парного набо-
ра данных. Данный метод реализовывался путем сопоставления 
двух или более объектов-аналогов, различающихся между собой 
только одним элементом сравнения, в качестве которого выступала 
площадь объекта. По результатам отбора информации [1,2,3] по 
объектам-аналогам составлялась таблица исходных данных по эле-
ментам сравнения, в которой указывались цены объектов-аналогов 
и элементы сравнения объекта оценки и объекта-аналога. 

 

Таблица 1. Таблица исходных данных 

№ объекта-аналога Площадь, кв.м. Стоимость 1 кв.м. 

1 12,2 1029 

2 16 975 

3 17,2 1029 

4 20,8 606 

5 20,8 606 

6 26,2 1771 

7 26,8 606 

8 26,8 608 

9 26,8 581 

10 26,8 2435 

11 27,4 606 

12 27,4 608 

13 27,5 606 

14 27,5 608 

15 27,6 606 

16 27,6 608 

17 27,8 606 

18 27,8 580 

19 27,8 2435 

20 27,8 608 

21 29,5 2260 

22 30,3 1629 

23 36 2864 

24 36 608 

25 36 606 

26 36,4 181 

27 42,6 207 

28 43,3 606 

29 43,3 607 

30 43,3 1800 

31 45,8 1152 

32 55,9 1051 

33 69,1 893 

34 70 891 

35 75,5 367 

36 81 1575 

37 81 893 

38 89,9 1329 

39 92,2 213 

40 99 787 

41 139 730 

42 158,8 989 

43 216 977 

44 252 1138 

45 276,1 950 

46 277 914 

47 354,5 1059 

48 475,2 126 

49 559,9 658 

50 846,7 1067 
 

Предварительно стоимость объектов-аналогов корректирова-
лась на состояние рынка, местоположение, состояние объекта оцен-
ки, материал стен и расположение помещений в здании. 

В ходе исследования установлено, что средняя стоимость одно-
го квадратного метра административной недвижимости, площадь 
которой находится в диапазоне от 1 до 80 кв.м. и стоимость одного 
квадратного метра административной недвижимости, площадь кото-
рой находится в диапазоне от 80 до 150 кв.м. отличается на -4,72%. 

Средняя стоимость одного квадратного метра административной 
недвижимости, площадь которой находится в диапазон от 80 до 150 
кв.м и стоимость одного квадратного метра административной недви-
жимости, площадь которой выше 150 кв.м. отличается на -4,98%. 
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Рис. 1. Средняя стоимость 1 кв.м административной недвижимости в 

рамках представленного диапазона площадей 
 

 
Рис. 2. Относительное снижение стоимости 1 кв.м. административ-

ной недвижимости в зависимости от площади помещений 

Заключение. Данная зависимость стоимости одного квадратно-
го метра коммерческой недвижимости от площади может быть ис-
пользована в качестве корректировки при сравнении объекта оценки 
с объектами-аналогами, если их площади находятся в разных диа-
пазонах площадей, представленных выше. В данном случае в каче-
стве единицы сравнения будет использоваться стоимость одного 
квадратного метра. 

Корректировка будет положительной, если объект оценки имеет 
меньшую площадь по сравнению с объектом-аналогом и будет отри-
цательной, если объект оценки имеет большую площадь по сравне-
нию с объектом-аналогом, что соответствует правилу внесения кор-
ректировок, изложенному в ТКП 52.3.01-2012 [4]. 

Корректировка на размер помещений может быть отнесена к ряду 
корректировок, проводимых с использованием экспертного метода. 

Корректировка должна производиться последней в ряду коррек-
тировок второй группы, так как выявленная зависимость была полу-
чена методом прямого сравнения, который исключает наличие отли-
чий в сравниваемых объектах, за исключением элемента сравнения 
(в данном случае площади), принятого за основу данного метода. 

В заключение необходимо отметить, что оценка влияние раз-
личных факторов на стоимость коммерческой недвижимости это 
весьма емкий и неоднозначный процесс и для выявления точной 
зависимости необходима многократная статистическая обработка 
значительного количества информации, доступ к которой должен 
быть открыт для пользователей и проверен. 
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Введение. Календарное планирование является весьма важной 
частью при планировании и проектировании строительства объек-
тов. Целью календарного планирования является получение полного 
и точного расписания реализации проекта и его отдельных работ. 
При планировании обязательно учитываются продолжительности 
всех работ и потребность в материальных, технических и трудовых 
ресурсах для каждой из них. От качества календарного плана зави-
сит своевременное завершение проекта. При плохом планировании 
заказчик терпит значительные расходы из-за простоев машин, меха-

низмов и рабочих, а так же из-за задержек, связанных с несвоевре-
менным выполнением работ. 

Все методы расчета, которые на данный момент применяются в 
строительстве, основаны на дискретном задании продолжительно-
стей работ исходя из нормативной трудоемкости (машиноемкости) и 
принятого количества рабочих (машин) не могут в полной мере отра-
зить реальные сроки выполнения работ. Это связано с тем, что на 
продолжительность каждой работы в отдельности влияют всевоз-
можные дестабилизирующие факторы, поэтому работа может быть
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