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В статье рассмотрен отечественный опыт возведения зданий путем модульного 

строительства. Описываются основные отличительные особенности модульного строи-

тельства в Республике Беларусь. Отмечены ключевые достоинства и недостатки. 
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The article discusses domestic experience in the construction of buildings through modular 
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В последние годы в мире происходит стремительное развитие технологии модульного 

строительства. Основным принципом модульного строительства является создание основных 

строительных блоков, таких как коробки или контейнеры, на заводах, после чего они достав-

ляются на стройплощадку в готовом виде и устанавливаются согласно проекту. 

Эта технология имеет ряд явных преимуществ: высокие темпы строительства, эконо-

мичность и простота конструкций. Однако, несмотря на все преимущества, развитие модуль-

ного строительства неравномерно в разных странах. 

Цель настоящей публикации заключается в анализе современного опыта Беларуси в 

области строительства модульных зданий, а также в оценке рынка и разнообразия предлага-

емых решений. 

Одним из простейших примеров модульных строений является использование блок-

контейнеров. Блок-контейнеры являются одним из самых распространенных строительных 

материалов при модульном строительстве. Это объясняется их универсальностью и широким 

спектром применения, включая офисы, гаражи, дачные дома, склады, посты охраны и многое 

другое. 

У блок-контейнеров есть несколько преимуществ перед другими модульными кон-

струкциями. Во-первых, они обладают высокой мобильностью благодаря относительной 

легкости конструкции, что важно для предприятий, требующих частого изменения местопо-

ложения, например, в зависимости от сезона. Во-вторых, блок-контейнеры легко и быстро 
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производить. И, наконец, они обычно более доступны с точки зрения цены, что делает их 

привлекательными для бизнеса, требующего быстрых и недорогих решений [1]. 

Конструкции блок-контейнеров являются относительно простыми. Основную несущую 

функцию выполняют металлические швеллеры, которые служат основой для самих блоков, с 

возможностью добавления дополнительных элементов для крепления оборудования. Если 

помещение предназначено не для проживания, то каркас контейнера обычно обшивается ме-

таллическим профилем. В случае, если в помещении планируется проживание людей и важ-

но поддерживать тепловлажностный режим, то каркас контейнера обшивается сэндвич-

панелями. Срок службы блок-контейнеров обычно составляет 15–18 лет. 

На рынке существует множество компаний, предлагающих разнообразные объекты 

общественного питания, созданные с использованием готовых модулей. Этот вид продукции 

разнообразен, включая небольшие кафе и полноценные двухэтажные рестораны с площадью 

более 100 квадратных метров. Модульные блоки для таких целей могут быть созданы как с 

деревянными, так и с металлическими каркасами. Их преимущества включают в себя низкую 

стоимость при достаточно большой полезной площади, а также разнообразие фасадных от-

делочных материалов, включая стекло. К этим преимуществам можно добавить высокую 

коррозийную стойкость, быструю установку, универсальное назначение, хорошую звукоизо-

ляцию, долгий срок службы и эстетичный внешний вид [1]. 

В сфере жилья большинство модульных зданий имеют каркасные конструкции, но есть 

вариации, учитывающие различные потребности. Модули обязательно имеют утеплитель, и 

заказчик может выбирать дополнительное оборудование для комфортного проживания.  

Существуют также варианты с внутренней и внешней отделкой, а также экономичные вари-

анты без ненужных опций. Площадь таких зданий варьируется от 26 до 110 квадратных мет-

ров, и их можно дополнять новыми модулями по желанию. Сделанный в Беларуси каркасно-

модульный дом площадью 43 квадратных метра будет стоить около $31 270 (рисунок 1). 

 

 
 

Рисунок 1 – Каркасно-модульный дом [2] 

 

Дома, предоставляемые компанией ЯРНИ, – это деревянные конструкции, созданные 

по скандинавской технологии на производстве и состоящие из нескольких секций (рисунок 2). 

Эти секции могут быть быстро собраны на участке клиента с помощью автокрана всего за 

один день. 

Дома полностью готовы для круглогодичного проживания и включают в себя как внут-

реннюю, так и наружную отделку, электрику и сантехнику, с учетом полностью оборудован-

ных ванных комнат. Для обеспечения тепла используются электрические конвекторы. 
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Рисунок 2 – Барнхаус, изготовленный по панельной технологии в городе Гродно [2] 

 

Дополнительно следует отметить, что модульное строительство в Беларуси имеет по-

тенциал для дальнейшего роста и развития. Низкая стоимость, скорость возведения, гибкость 

в планировании делают модульные конструкции привлекательными как для частных лиц, так 

и для малых предприятий. Однако, как выяснил анализ, пока отсутствуют крупные проекты, 

такие как многоэтажные жилые или коммерческие комплексы, построенные с использовани-

ем модульных решений.  

Развитие модульного строительства в направлении более крупных и амбициозных про-

ектов может привести к более широкому использованию этой технологии и способствовать 

диверсификации рынка недвижимости в Беларуси. Многоэтажные жилые здания, офисные 

комплексы, образовательные учреждения и другие общественные объекты могут стать по-

тенциальными областями для расширения модульного строительства. Это будет способство-

вать росту инвестиций в данную отрасль и созданию новых рабочих мест [5]. 

Проведенный анализ показывает, что модульное строительство в Беларуси достаточно 

развито, но его основное применение связано с малым бизнесом и частными небольшими 

домами. Не существует масштабных проектов, выполненных с использованием готовых мо-

дульных решений. Малоэтажное жилое строительство в стране развито и имеет большой ры-

нок, следующим шагом в развитии данной области может стать строительство многоэтаж-

ных общественных или жилых комплексов с использованием модульных технологий. 
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Данная работа рассматривает потенциал сотрудничества между Республикой Бела-

русь и Китаем в области инноваций и инвестиций, особенно в контексте цифровой транс-

формации, подчеркивает важность обмена опытом внедрения передовых практик и сов-

местных проектов для развития инновационной деятельности в обеих странах. 
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Одной из важнейших задач экономики Беларуси является поощрение процессов инно-

ваций, интеграции передовых технологий и инновационных материалов. Ключевой аспект 

развития инновационного потенциала страны заключается в создании национального инно-

вационного механизма, включающего в себя организационные и правовые инструменты для 

успешной реализации конкретных проектов, направленных на эффективное продвижение 

новых знаний и оперативное внедрение результатов исследований на рынок. Важным ресур-

сом для содействия инновациям в Беларуси является интеллектуальный капитал. 


