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Последнее десятилетие подарило миру стремительный информационно-технологический 

прогресс, который принес в повседневную жизнь постоянно обновляющиеся гаджеты и но-
вые возможности. И, конечно, перемены не могли не коснуться такой важной отрасли, как 
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строительная. Еще вчера воплощение зданий в 3D мы могли видеть только на выставочных 
стендах, а уже сегодня специалисты работают с цифровым проектом на всем его жизнен-
ном цикле – от идеи и проектирования до строительства и эксплуатации. 
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The last decade has given the world rapid information and technological progress, which has 

brought constantly updated gadgets and new opportunities into everyday life. And, of course, 

changes could not but affect such an important industry as the construction industry. Just yesterday 

we could see the embodiment of buildings in 3D only at exhibition stands, but today specialists are 

working with a digital project throughout its entire life cycle - from idea and design to construction 

and operation. 
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Информационное моделирование зданий и сооружений, более известное как BIM-

технологии, представляет собой передовой метод в сфере строительства и реконструкции. 

Эти инновационные технологии играют ключевую роль в научно-техническом развитии и 

применяются в различной деятельности. Они значительно упрощают процессы производ-

ства, сокращают финансовые затраты и экономят время и усилия. 

BIM-технологии активно применяются в строительстве, которое находится в стадии 

быстрой трансформации. Они основаны на создании виртуальной 3D-модели, которая точно 

воспроизводит физические характеристики объекта. Эта модель также включает в себя раз-

нообразную информацию, такую как затраты, графики работы, планы, временные рамки и 

другие аспекты. Данные, содержащиеся в информационной модели, позволяют проводить 

расчеты, анализировать и определять параметры строительных процессов еще до начала ра-

бот на месте [1]. 

Владение всей необходимой информацией позволяет сокращать сроки реализации про-

екта, упрощает эксплуатацию здания или сооружения, продлевает срок его службы и помо-

гает избегать ошибок, которые можно быстро исправить при необходимости. BIM рассмат-

ривает здание как цельное, где все его элементы взаимосвязаны. При внесении изменений в 

одну часть остальные параметры автоматически обновляются. Это позволяет легко управ-

лять проектом и поддерживать его актуальность на протяжении всего жизненного цикла. 

Использование BIM-технологий наиболее распространено в сфере нового строитель-

ства, однако эти технологии также оказывают значительное воздействие на процессы рекон-

струкции существующих строительных объектов. Реконструкция представляет собой про-

цесс модификации объемно-планировочной структуры здания или сооружения, а также из-

менения конструктивно-технических решений. Главная цель реконструкции – устранение 

физического износа и современизация объекта [2].  

BIM-технологии также дают возможность оценить и опробовать различные решения 

заранее, до начала строительных работ, так как технологичная модель здания представляет 

собой виртуальный прототип конструкции (рисунок 1). 
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Рисунок 1 – BIM-моделирование зданий [3] 
 
В развитых мировых центрах BIM-технологии уже активно применяются при проведе-

нии реконструкции, и они занимают важное место в этом процессе. Новое строительство в 
данном контексте уступает по значимости. Работы по реконструкции существующих объек-
тов являются более сложными и рискованными по сравнению с новым строительством.  
Это связано с необходимостью внесения изменений в уже существующую инфраструктуру, 
что требует более детального планирования и контроля. 

Использование BIM-технологий при реконструкции позволяет более эффективно 
управлять процессом, уменьшать риски и оптимизировать затраты, что делает этот подход 
привлекательным и важным в современной строительной индустрии. 

Применение BIM-технологий при реконструкции зданий и сооружений предоставляет 
значительные преимущества, включая: 

1. Быстрое создание 3D-модели –возможность создать детальную трехмерную модель суще-
ствующего здания, которая служит основой для дальнейших проектирования и планирования. 

2. Инженерное переоснащение – использование модели для изменения параметров и 
оценки пригодности инженерного оборудования, что способствует более эффективной мо-
дернизации здания. 

3. Управление демонтажем и заменой конструкций – позволяет более точно планиро-
вать демонтаж и замену строительных элементов и конструкций. 

4. Визуализацию сложных решений – возможность наглядного представления и обос-
нования сложных архитектурных и инженерных решений, что улучшает понимание и ком-
муникацию с заказчиками и исполнителями. 

5. Выявление и устранение ошибок – позволяет выявить потенциальные ошибки и про-
блемы в проекте и оперативно их устранить, что способствует повышению качества работ. 

6. Мониторинг состояния объектов – постоянный мониторинг текущего состояния зда-
ний и сооружений, что позволяет своевременно определять необходимость капитального ре-
монта и обслуживания. 

7. Автоматизированную документацию – автоматическое создание необходимой доку-
ментации, что упрощает управление проектом и снижает риск потери данных [5]. 

Созданная при помощи BIM-технологий 3D-модель содержит информацию обо всем 
оборудовании, его параметрах и характеристиках, что облегчает управление и обслуживание 
объекта. BIM также обеспечивает доступ к данным о труднодоступных элементах объекта в 
случае аварий. 

Использование электронных 3D-моделей позволяет специалистам мгновенно находить 
и анализировать информацию, делать корректировки, контролировать проект и обосновы-
вать экономические решения. Такие модели могут быть адаптированы для типовых проек-
тов, что ускоряет работу и повышает их эффективность. 
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Однако стоит отметить, что, несмотря на многочисленные преимущества, BIM-
технологии могут столкнуться с некоторыми ограничениями, такими как высокая стоимость 
программного обеспечения и сложности при внедрении. 

В заключение можно сделать вывод о высокой целесообразности использования BIM-
технологий на всех этапах строительного процесса, включая проектирование, строительство 
и реконструкцию существующих зданий и сооружений. Информационные технологии пред-
ставляют собой новаторский и важный подход в строительной отрасли, особенно в совре-
менных условиях, где обработка огромного объема данных требует быстрого и эффективно-
го решения. 

BIM-технологии привносят в строительство новый уровень функциональности и воз-
можностей. Они позволяют оперативно проводить разнообразные операции, обеспечивая 
максимальную эффективность всего строительного процесса. Мировой опыт применения 
BIM-технологий, как в новом строительстве, так и при реконструкции существующих объек-
тов, свидетельствует о их огромном успехе и значимости. 

Использование BIM-технологий улучшает управление проектами, повышает качество 
строительства, сокращает временные и финансовые риски, а также способствует более точ-
ному планированию и контролю на всех этапах. Они обеспечивают прозрачность, улучшают 
коммуникацию между участниками проекта и способствуют более эффективному использо-
ванию ресурсов [6]. 

Зарубежный опыт использования BIM-технологий в строительстве подтверждает ре-
альную возможность значительного повышения эффективности и качества организационно-
технологического проектирования строительства.  

В Республике Беларусь внедрение информационного моделирования в строительство 
признается важным направлением развития национальной строительной индустрии. Однако 
стоит отметить, что данный процесс имеет свои сложности, включая недостаточно развитую 
кадровую и технологическую базу в данной области. Необходимо подчеркнуть, что наличие 
трудностей не означает, что развитие и внедрение BIM-технологий прекратится. Напротив, 
эти препятствия могут стать стимулом для нахождения новых, более эффективных решений.  

Применение BIM-технологий в сфере строительства Республики Беларусь позволит по-
высить конкурентоспособность отечественных строительных предприятий на международ-
ном рынке, приведет к росту производительности труда и увеличению прибыли. 

Таким образом, BIM-технологии остаются важной частью строительной индустрии, и 
их использование будет продолжать развиваться и внедряться в стройкомплексе страны.  
Несмотря на вызовы, стоящие перед этим процессом, уверенность в его перспективах оста-
ется высокой, и стремление к совершенствованию строительства с помощью BIM-
технологий остается приоритетом в строительной отрасли.  
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