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ВВЕДЕНИЕ 
 
В широком смысле термин «реконструкция действующих про-

мышленных и гражданских объектов» включает следующие поня-
тия и положения:  

– переустройство существующих цехов и объектов, связанное  
с совершенствованием производства и повышением его технико-
экономического уровня; 

– расширение действующих объектов; 
– строительство новых объектов, вместо ликвидированных цехов 

и объектов того же назначения, дальнейшая эксплуатация которых 
признана нецелесообразной. 

В настоящем пособии, предназначенном для инженеров-
строителей, под термином «реконструкция действующих объектов» 
подразумеваются следующие понятия:  

– переустройство (изменение планировки, этажности и др.) су-
ществующих зданий и сооружений, обусловленное совершенство-
ванием производства с целью повышением его технико-экономи-
ческого уровня; 

– строительство новых зданий и сооружений на территории дей-
ствующих реконструируемых объектов (как взамен ликвидирован-
ных, дальнейшая эксплуатация которых признана нецелесообразной, 
так и необходимых для организации планируемого производства). 

Учитывая существенные различия в организации и выполнении 
строительных технологических процессов при новом строительстве 
и при реконструкции (изменение планировки, этажности и др.) дей-
ствующих зданий и сооружений, в пособии подробно рассмотрены 
вопросы проведения натурных обследований эксплуатируемых зда-
ний и сооружений с целью подготовки заключения о техническом 
состоянии несущих и ограждающих конструкций. Рассмотрены 
технологические решения демонтажа конструкций эксплуатируе-
мых зданий и сооружений, которые не соответствуют техническим 
требованиям по дальнейшему применению. 

Приведен обширный материал по конструктивным решениям  
и технологии производства ремонта (усиления) сборных железобе-
тонных, металлических и каменных конструкций. Рассмотрены во-
просы тепловой реабилитации ограждающих конструкций: наруж-
ных кирпичных стен и совмещенных утепленных кровель. 
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Изложена технология возведения массово применяемых кон-
струкций: 

– сборные ленточные фундаменты; 
– кладка стен и перегородок из искусственных штучных материалов;  
– монтаж сборных железобетонных и металлических конструкций; 
– бетонные работы; 
– кровельные работы; 
– отделочные работы. 
Также приведена технология возведения эффективных строи-

тельных конструкций: 
– мелкозаглубленных фундаментов; 
– двухслойных утепленных кирпичных стен; 
– зданий с монолитным железобетонным несущим каркасом; 
– устройство водоизоляционного ковра из ПВХ – мембран и др. 
В разделе «Гидроизоляционные работы» приведены эксплуата-

ционные характеристики всех видов массово применяемых гидро-
изоляционных материалов (окрасочных, обмазочных, рулонных),  
а также новых материалов – гидроизоляция мембранного типа. 
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РАЗДЕЛ I. РЕКОНСТРУКЦИЯ  
ЭКСПЛУАТИРУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ 

 
1. ОБСЛЕДОВАНИЕ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

 
1.1. Техническая диагностика зданий и сооружений 

 
Для разработки ППР (проект производства работ) на проведение 

строительных работ при реконструкции эксплуатируемых зданий  
и сооружения необходимо Заключение о техническом состоянии 
несущих и ограждающих конструкций. Сегодня объективную ин-
формацию по данному вопросу можно получить, как правило, толь-
ко по результатам натурных обследований. 

Особенно важно проведение натурных обследований при рекон-
струкции эксплуатируемых зданий и сооружений, так как это зача-
стую связано с изменением действующих нагрузок, конструктивных 
схем и необходимостью учета современных норм проектирования 
зданий. В процессе эксплуатации зданий вследствие различных 
причин происходят физический износ строительных конструкций, 
снижение их несущей способности в целом, увеличение деформа-
тивности как отдельных конструктивных элементов, так и узлов. 

Базой для разработки методики проведения натурных обследо-
ваний является техническая диагностика. Технической диагности-
кой называют отрасль знаний, которая изучает признаки, методы  
и средства определения технического состояния объекта, а также 
технологию и организацию использования систем диагностирования.  

Система диагностирования – совокупность средств, исполните-
лей и определенных объектов, взаимодействующих по правилам, 
установленным соответствующей нормативной документацией. 

Диагностирование включает три основных этапа: сбор и предоб-
работка данных (базы данных и геоданных, хранилища данных), 
анализ информации (информационные ресурсы), синтез знаний (ба-
зы знаний). Внедрение методов искусственного интеллекта, инфор-
мационных интеллектуальных систем позволяет значительно улуч-
шить качество технического контроля. Системы «человек-машина» 
эффективны при принятии управленческих решений по поддержа-
нию эксплуатационной надежности и безопасности сооружений, 
прогнозировании и планировании.  
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