Lpyryto rpynny 3aga4 COCTaBAsAOT NOKa3aTeNn, NOMHOCTLIO WU NPEUMYLLECTBEHHO
CBf3aHHblE C MHHOBALMOHHBIM LIMKIOM. BBUAY HU3KOTO YPOBHS MHHOBALMOHHON aKTWB-
HOCTM B LIEIOM, OHW OCTatOTCS KaK Obl He4OOLEHEHHbIMU, Ha (hOHe Takux NpobsieM, Kak
TEXHMYECKOe COCTOsHME 060pYAOBaHWS, KBanM(MKaums paboumx wam Hanoroobsoxe-
Hne. OAHaKO COCTOSIHME MHPACTPYKTYPHO U KagpoBOil KOMMOHEHTbI MHHOBALIMOHHOMO
NOTeHUMana yXxe ceiiyac NeXUT B OCHOBE MHOTUX MPO6/eM PecTPYKTYpU3aLum 3KOHO-
MUKW, Henb3s pelunTb NPOM3BOACTBEHHbIE, (HMHAHCOBbIE»« VHbIE NPO6/EMBI, @ 3aTeM me-
PEeTV K MHHOBALMOHHOM feATeNbHOCTY. BbilleHa3BaHHbIe NPO6IEMbl Kak pa3s v AO/KHbI
ObITb PeLLEHbl KOMMIEKCHO U Ha MHHOBALWIOHHO OCHOBE.

3aknoueHune. HegooueHka MHHOBALMOHHON KOMMOHEHTbLI SIBNSETCA KapAuHasb-
HOW MPUYMHON 3KOHOMMWYECKOW CTarHauum v couManbHON HanpshkeHHOCTW. B aToli
CBA3M HEOOXOAMMA Cepbe3Hast OpraHM3aLMOHHO-METOAMYECKAs MOALEPIKKA XKUINLL -
HO-KOMMYHa/IbHbIX NPeANpUATWIA MO TakMM BOMpOcaM, Kak 3aluTta, OXpaHa W ad-
(t)EKTI/IBHOB Mcnonb3oBaHuMe I/IHTeﬂﬂeKTyaJ'IbHOVI COﬁCTBGHHOCTI/I, n3yyeHne pblHKa
NPOAYKLMM U PbIHKA UHBECTULMIA.
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OQPPEKTblI AYANTUHIOBOIO AHAJTN3A XNNbIX 3[],AHI/IVI
Yiima A., lnc A

CornacHo ycTaBy O CTUMY/NIMPOBaHWM TEPMOMOAEPHMU3ALMOHHBIX AENCTBUIA, BbIGOP
ONTUMaTbHbIX peLleHuii TEPMUYECKOI MOAEPHM3ALMN 3[aHUIA LO/KEH OCYLLECTBAATHLCS
Ha OCHOBaHUW 3HEPreTNYecKoro ayanTa. PHeKTOM BbINOSHEHWS TaKOro aHan3a sBNs-
€TCS BO3MOXKHOCTb NPOBeAEeHMe paboT C BbICOKON OTAaueli BNOXKEHHbIX CPeACTB.

Analiza techniczno-ekonomiczna przedsiewzie¢ budowlanych majacych na celu
racjonalizacje zuzycia energii okre$lana jest z reguty terminem audyt energetyczny.
Stuzy przede wszystkim do wyboru optymalnego zakresu prac termomodemizacyjnych
obiektow ogrzewanych. Wykorzystywany jest on w kraju na szeroka skale od okoto
10 lat. Wymog jego wykonywania zapisany jest m.in. w Ustawie termomodemizacyjnej.
Ponadto szereg instytucji finansujgcych dziatania inwestycyjne ukierunkowane na
ograniczanie zuzycia paliw ienergii oraz zmniejszanie emisji produktéw spalania,
réwniez wymaga umotywowania planowanego zakresu prac analiza audytingowa.
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Przedmiotem analizy audytingowej byty trzy budynki, z ktérych dwa to budynki
mieszkalne wielorodzinne (BI, B3), a jeden to budynek zamieszkania zbiorowego (B2).
Okres$lony w audycie zakres dziatan modernizacyjnych powinien spetni¢ dwa kryteria:

< kryterium techniczne w postaci wymaganego poziomu zuzycia ciepa.

« kryterium ekonomiczne w postaci najbardziej efektywnego wariantu modernizacji.

Badane obiekty wzniesiono w latach 50-tych ubiegtego wieku, Bl i B2 w technologii
tradycyjnej (cegta petna), a B3 w uprzemystowionej (wielki blok, system lenin-
gradzki). Podstawowe parametry techniczne obiektdw, kubature ogrzewang V oraz
wspotczynnik ksztattu A/V przedstawiono w tabeli 1

Stan techniczny analizowanych budynkéw wskazywat na konieczno$¢ wykonania
remontu obejmujacego strukture budowlang i instalacyjng. Stwierdzono wysokie
zuzycie ciepta, spowodowane niska izolacyjnosciag termiczna przegréd chtodzacych
i niskg sprawnoscia funkcjonowania systemow grzewczych.

Dla stanu istniejgcego obiektow przed termomodemizacjg wyznaczono nastepujace
parametry energetyczne: zapotrzebowanie na moc grzewcza g i wskaznik zapotrzebo-
wania na moc grzewcza q/V (tabela 1) oraz zapotrzebowanie na ciepto w sezonie
grzewczym Q , wskaznik zapotrzebowania na ciepto 1 m3 kubatury' ogrzewanej Q /V
i wskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto E (tabela 2).

Tabela 1- Podstawowe parametry techniczne i energetyczne badanych obiektow

Badane \% ANV q 1 q q/vV. I 4N
obiekty nT m* kw kW/mJ
BI 2158,0 0,73 77,28 29,50 0,036 0,014
B2 2116,6 0,64 100,21 30,51 0,047 0,014
B3 7077,9 0,61 240,02 100,03 0,030 0,014

Analiza wykazata okoto trzykrotne przekroczenie dopuszczalnej aktualnie war-
tosci wskaznika EO (tabela 2) w badanych obiektach.

Na podstawie wykonanych analiz audytingowych [1, 2, 3] okreslono optymalne wa-
rianty kompleksowej modernizacji, ktére wymagaty przeprowadzenia nastepujacych prac:

« ocieplenie przegrod chtodzacych we wszystkich obiektach,

« wymiana okien w obiekcie B2,

e modernizacja systemoéw zaopatrzenia w cieplo ijego rozprowadzenia
w obiektach Bl i B2,

* modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej w obiekcie Bl i B2, przy czym
w obiekcie B2 zaproponowano ukfad podgrzewu cieptej wody wykorzystujacy
kolektory stoneczne.

Tabela 2 - Wybrane parametry energetyczne badanych obie Ow

Badane Q Q glv T qgw = 0] E E

obiekty GJ/ml kWh/( mfrok)
Bl 957,0 2732 0.443 0,127 354 1232 35,2
B2 789,3 268,7 0,373 0,127 355 103,6 352
B3 2304,0 870,5 0,330 0,123 34,3 90,4 342

W tabeli 3 zebrano wartosci wsodMSEtinikéw przenikania ciepta wybranych przegréd
chtodzacych dla stanu istniejacego (S - stary) i przewidywanego po termomodemizacji (N
- nowy). Wskazane w wynikach analiz audytingowych warianty modernizacji charak-
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teryzujgsie radykalnie niskimi wartosciami parametréw energetycznych. Dla stanu po
termomodemizacji parametry energetyczne: zapotrzebowanie na moc grzewczag q i
wskaznik zapotrzebowania na moc grzewczg q /V oraz zapotrzebowanie na ciepto w se-
zonie grzewczym Q , wskaznik zapotrzebowania na ciepto 1 m3 kubatury ogrzewanej
Q /V iwskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto E , zamieszczono réwniez w ta-
bela 1i2.

Tabela 3 - Wspotczynniki przenikania ciepta wybranych przegréd chtodzacych

Sciana zewnetrzna Strop poddasza/Stropodach Strop nad piwnicg
Badane S N S N
obiekty S N
W/(m- K)
BI 1,50 0,23 1,90 0,20 1,30 0,44
B2 1,05 0,24 1,09 0,15 1,05 0,32
B3 131 0,19 1,36 0,20 1,16 0,35

Warianty termomodemizacji badanych obiektdw wykazuja sie réwniez wysoka
efektywnoscig ekonomiczng wyrazajaca sie stosunkowo krétkim czasem zwrotu nak-
fadéw od 5,7 :-7,5 lat. Wybrane wskazniki ekonomiczne analizowanych przedsiewzie¢
modernizacyjnych zawarto w tabeli 4.

Tabela 4 - Wybrane wskazniki ekonomiczne analizowanych przedsiewzigé
modernizacyjnych

Badane Naktady Roczne oszczednosci Czas zwrotu naktadéw
obiekty $ lata

Bl ok. 39 000,00 ok. 6 800,00 57

B2 ok. 70 000,00 ok. 9 300,00 75

B3 ok. 76 000,00 ok. 13 000.00 58

Analizowane dziatania termomodemizacyjne przyczynia sie do zmniejszenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery na ponad 50%. Zmniejszenie emisji zanieczyszczen do
atmosfery w przypadku obiektu Bl zostato rowniez zaobserwowoane przez mieszkancow,
ktérzy sygnalizowali poprawe jakosci powietrza na terenie osiedla. Fakty te powinny
przyczynie sie do wzrostu $wiadomosci ekologicznej miejscowej spotecznosci, w zakresie
ograniczania zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego produktami spalania przy
ogrzewaniu budynkdw.

Wstepne wyniki badan ankietowych prowadzonych wsréd mieszkancéw odnosnie
warunkéw mikroklimatu wnetrz, komfortu cieplnego ludzi oraz warunkéw
uzytkowych mieszkan wskazujg r na znaczna poprawe warunkéw mikrosrodowiska
pomieszczen oraz odczuc zwigzanych z przebywaniem w nich.

Stworzenie centralnego systemu ogrzewania i przygotowania cieptej wody, w przy-
padku obiektow Bl i B2, przyczyni sie do podniesienia standardu ijakosci ich uzytko-
wania. Okazuje sie to szczegdlnie wazne dla osob w podesztym wieku, ktérzy stanowig
wiekszo$¢ mieszkafncow analizowanych budynkéw. W obiekcie Bl [4] uzyskano dodat-
kowa powierzchnie mieszkalng w wyniku likwidacji piecow. Natomiast w pomieszcze-
niach piwnicznych nie ma potrzeby indywidualnego gromadzenia opatu. Likwidacja
indywidualnych zrddet ogrzewania przyczynita sie do podniesienia czystosci pomieszczen
mieszkalnych, piwnicznych oraz poddasza petnigcego funkcje suszami. W wyniku od-
nowienia elewacji dziatania termomodemizacyjne przyniosty efekt estetyczny, ktory zos-
tat dodatkowo wzhogacony dzieki uporzadkowaniu otoczenia budynku.
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Przygotowanie, przeprowadzenie i wykorzystanie rezultatéw przedsiewziecia termo-
modemizacyjnego zaowocowaé powinno szeregiem korzystnych zjawisk w obszarze
funkcjonowania lokalnej spotecznosci. Pobudzona moze zosta¢ $wiadomosé spoteczna
i aktywnos¢ mieszkancéw. Waznym elementem w trakcie realizacji i po zakonczeniu
inwestycji moze byc zacie$nienie wiezi miedzy wszystkimi mieszkaricami i powstanie
glebszego przekonania, ze to wiasnie oni sgjedynymi wiascicielami obiektu, ktory nie
ogranicza sie tylko do terenu ich mieszkania. Ten element skutkowa¢ powinien lepsza
dbatoscig 0 wsp6lng wiasnosé.

Tego rodzaju Inwestycje sg Swietng okazja do ksztattowania odpowiednich wzorcow
dla wiascicieli sasiadujacych obiektdw mieszkalnych, ktérzy zastanawiajg sie nad pod-
jeciem decyzji w zakresie termomodemizacji swojego budynku.

Uzyskanie wszystkich wyzej wczesniej efektow jest mozliwe tylko w przypadku
konstruktywnej wspotpracy miedzy inwestorem a audytorami, projektantami i wyko-
nawcami. Przy czym inwestor powinien wykaza¢ sie duzg wnikliwoscig i zaangazo-
waniem w cate przedsiewziecie termomodemizacyjne.

Analiza audytorska pozwala wybraé¢ wariant, ktéry powinien byc optymalnym dla
wiascicieli, pod wzgledem roztozenia w czasie skutkéw ekonomiczny danej inwestycji.

Nalezatoby w tym miejscu zwrocie uwage na fakt, iz wtasnie ta grupa osob w po-
desztym wieku stanowi wiekszo$¢ mieszkancéw budynkéw o szczegdlnie niekor-
zystnych parametrach energetycznych. Przeprowadzenie termomodemizacji takich
obiektow pozwala radykalnie obnizy¢ koszty eksploatacyjne i poprawi¢ sytuacje fi-
nansowag nienajlepiej uposazonych grup spotecznych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz wyciagnieto nastepujace wnioski:

1. Tylko w efekcie przeprowadzenia petnej analizy audytingowej mozliwe jest
uzyskanie optymalnych efektdw planowanych dziatan w zakresie termomodemizacji.

2. Dziatania termomodemizacyjne obok podstawowych efektdw energetycznych
i ekonomicznych przyczyniaja sie do poprawy jakosci srodowiska naturalnego oraz
mikrosrodowiska wnetrz i komfortu cieplnego osob, a takze podwyzszenia standardu
uzytkowania budynkéw i jakosci zycia. Niedocenianym efektem tych dziatar jest
réwniez mozliwos¢ korzystnego wptywu na konsolidacje i pobudzenie aktywnosci
spotecznosci lokalnych.

3. Istnieje pilna potrzeba dotarcia ze szczegétowymi informacjami dotyczacymi
mozliwosci przeprowadzenia termomodemizacji i wskazania wzorcowo zrealizow-
anych przedsiewzie¢ grupom zarzadcOw i administratoréow budynkéw mieszkalnych,
w tym zarzadom wspélnot mieszkaniowych.
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