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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проект организации строительства (ПОС) -  составная часть проектной документации, опреде

ляющая общую продолжительность и промежуточные сроки строительства, распределение капиталь
ных вложений и объемов строительно-монтажных работ, материально-технические, трудовые ресурсы 
и источники их покрытия, основные методы выполнения строительно-монтажных работ.

ПОС является обязательным документом для заказчика, подрядных строительных организаций, а 
также организаций, которые осуществляют финансирование и материально-техническое обеспечение 
строительства. Разработку ПОС осуществляет генеральный проектировщик или по его заказу другая 
проектная организация.

Вопросы разработки ПОС регламентируются ТКП 45-1.03-161-2009 «Организация строительного 
производства» [1].

В состав ПОС входят:
1) календарный план строительства (реконструкции, капитального ремонта);
2) календарный план работ подготовительного периода;
3) строительный генеральный план;
4) организационно-технологические схемы строительства объекта;
5) ведомость потребности в основных строительных машинах и транспортных средствах по 

строительству в целом;
6) расчет потребности в кадрах строителей по основным категориям и периодам строительства;
7) пояснительная записка, содержащая:
•  краткие сведения об объекте строительства;
•  характеристику условий строительства (в том числе обоснование усложненных и стесненных 

условий производства работ);
•  обоснование нормативной продолжительности строительства объекта в соответствии с действую

щими ТИПА; мероприятия по обеспечению ввода в эксплуатацию объекта в директивные сроки;
•  описание методов производства работ и возможности совмещения общестроительных, мон

тажных и специальных строительных работ, в том числе выполняемых в зимних условиях;
•  мероприятия по безопасности и охране труда;
•  противопожарные мероприятия;
•  условия сохранения окружающей природной среды;
•  мероприятия по энергетической эффективности;
•  указания и методы осуществления измерительного контроля качества возведения зданий и 

сооружений;
•  перечень специальных вспомогательных сооружений, приспособлений, устройств, установок, 

сложных временных сооружений и сетей, рабочие чертежи которых должны разрабатываться в соста
ве проектной документации на стадии «строительный проект»;

•  требования, которые должны быть учтены в проектной документации на стадии «строитель
ный проект» в связи с принятыми в ПОС методами возведения строительных конструкций и монтажа 
технологического оборудования;

•  обоснования размеров и оснащения площадок для складирования материалов, конструкций и 
оборудования, а также решения по перемещению тяжеловесного негабаритного оборудования и укруп
ненных строительных конструкций;

•  обоснование потребности в ресурсах - электрической энергии, воде, сжатом воздухе, времен
ных зданиях и сооружениях;

•  решения по обустройству строительных площадок;
•  комплекс мероприятий по обращению с отходами;
•  технико-экономические показатели.
Учебная программа курса «Организация и управления в строительстве» для студентов строи

тельных специальностей предусматривает проведение практических занятий по теме «Проектирование 
комплексного потока в составе ПОС» и разработку курсового проекта, включающего выполнение рас
четов в составе ПОС.
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Целью проведения занятий и выполнения указанных расчетов является овладение практически
ми навыками разработки организационно-технологической документации.

Рабочая тетрадь способствует оптимизации использования времени аудиторных занятий, а так
же может быть самостоятельно использована студентами в курсовом проектировании и при разработке 
соответствующего раздела дипломного проекта.

Материал в рабочей тетради сгруппирован согласно тематике практических занятий и содержа
нию курсового проекта. Он охватывает не полностью все содержание ПОС в соответствии с действую
щими ТИПА, приведенное выше, а включает только краткие указания по выполнению расчетной части 
ПОС и формы соответствующих таблиц для заполнения студентами.

Рабочую тетрадь следует использовать совместно со следующими методическими и норматив
ными источниками:

- Методическими указаниями по разработке проекта организации строительства в составе 
курсовых и дипломных проектов для студентов строительных специальностей дневной и заочной 
форм обучения / БрГТУ, кафедра экономики и организации строительства, 2014 г. (кроме п.4.5 
«Обоснование нормативной продолжительности строительства отдельных объектов и 
комплекса в целом») [2];

- ТКП 45-1.03-161-2009 «Организация строительного производства» [1];
- ТКП 45-1.03-122-2015 «Нормы продолжительности строительства зданий, сооружений и их ком

плексов. Основные положения» [4];
- ТКП 45-1.03-303-2015 «Нормы продолжительности строительства жилых домов» [5];
- других ТКП с нормами продолжительности в зависимости от видов объектов проектируемых 

объектов [6 -1 5 ].

1 УКАЗАНИЯ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ НОРМАТИВНОЙ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТИ
СТРОИТЕЛЬСТВА

Нормативная продолжительность строительства -  продолжительность строительства объек
та, установленная в утвержденной проектной документации в соответствии с действующими нормами и 
правилами [4 - 15] с учетом конкретных условий строительства и основных характеристик объекта: на
значения, конструктивного решения, объема, площади, мощности и других показателей.

Нормы продолжительности строительства в ТИПА установлены с учетом выполнения внутри- 
площадочных подготовительных работ (продолжительность подготовительного периода в составе 
нормы), а также с учетом времени на приемку объекта строительства в эксплуатацию и утверждение 
акта приемки.

Нормативная продолжительность строительства объекта включает:
- продолжительность подготовительного периода;
- продолжительность возведения объекта;
- продолжительность монтажа оборудования, включая индивидуальные испытания, комплексное 

опробование и необходимые пусконаладочные работы;
- продолжительность приемки объекта в эксплуатацию и утверждения акта приемки.
Нормативная продолжительность строительства объектов, для которых не установлены нормы в

действующих ТИПА, рассчитывается в составе ПОС следующими методами:
1) принимается по данным объектов-аналогов, построенных с применением прогрессивных ме

тодов организации и технологии строительного производства;
2) принимается по нормам для объектов, близких по показателям объема, мощности, площади и 

назначения, имеющих сходные объемно-планировочные решения и примерно равную сметную стои
мость строительства;

3) устанавливается на основе трудозатрат по видам работ, приведенным в календарном плане 
строительства, с учетом их совмещения по времени, поточности, сменности (т. е. в соответствии с органи
зационно-технологической схемой строительства); при этом дополнительно учитывается время на приемку 
объекта строительства в эксплуатацию и утверждение акта приемки в размере 1 мес., а по объектам, нор
мативная продолжительность строительства которых составляет менее 30 дней, -  0,5 мес.
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Если площадь, объем, мощность или другой показатель объекта отличается от значений, приве
денных в таблицах норм продолжительности [5 - 14], то нормативная продолжительность его строи
тельства определяется следующими методами:

•  интерполяцией, если показатель объекта находится в интервале значений, приведенных в 
таблицах норм продолжительности;

•  экстраполяцией, если показатель объекта находится за пределами минимального или макси
мального значений, приведенных в таблицах норм продолжительности, и при этом составляет не ме
нее половины минимального или удвоенного максимального значения;

•  ступенчатой (последовательной) экстраполяцией, если показатель объекта составляет менее 
половины минимального или более удвоенного максимального значения, приведенного в таблицах 
норма продолжительности.

При этом количество ступеней расчета должно быть не более двух. Если требуется более двух 
ступеней экстраполяции, то данный метод не применяется, а нормативная продолжительность опреде
ляется одним из описанных выше методов для определения продолжительности строительства объек
тов, для которых не установлены нормы в ТИПА.

Расчет методом экстраполяции или ступенчатой экстраполяции ведется с коэффициентом 0,3, 
т. е. на каждый процент изменения площади, объема или другого показателя объекта приходится 0,3 % 
изменения продолжительности его строительства.

При расчете нормативной продолжительности строительства дополнительно необходимо учиты
вать следующие факторы, характерные для конкретного объекта:

- устройство свайных фундаментов (нормами учтено устройство ленточных, столбчатых фун
даментов);

- устройство монолитной железобетонной фундаментной плиты;
- ограничение выноса крюка или поворота стрелы башенного или другого грузоподъемного крана;
- устройство вентилируемых фасадов и структурного остекления;
- сооружение объектов из легких металлических конструкций комплектной поставки;
- снос зданий и сооружений с площадки застройки, вынос (перенос) существующих инже

нерных сетей;
- устройство системы глубинного водопонижения и др.
Подробные рекомендации по учету указанных факторов приведены в ТКП 45-1.03-122-2015 [4].
При строительстве жилых зданий дополнительно также учитывают в соответствии с ТКП 45-1.03- 

303-2015 [5]:
- индивидуальную отделку квартир по заказам населения;
- наличие подвала или технического подполья;
- наличие технического чердака или технического этажа;
- наличие встроенных нежилых помещений.
При наличии дополнительных факторов нормативная продолжительность строительства объекта 

определяется расчетом, включающим три шага:
1) рассчитывают базовое значение по таблицам соответствующих ТИПА [5 - 14];
2) рассчитывают дополнительные значения с учетом факторов, характерных для рассматривае

мого объекта (особенностей конструктивного исполнения и конкретных условий строительства);
3) суммируют результаты.
Окончательный результат расчета нормативной продолжительности строительства объекта ок

ругляют до 0,5 мес.
Нормативная продолжительность строительства объекта (комплекса), в состав которого 

входят несколько нормируемых отдельно стоящих зданий и сооружений, Г«, мес., определяется по 
формуле:

Тк=  Гмакс + (7i + 7г+ h +  .. . ) * 0,3, (1.1)

где ГМакс -  наибольшая продолжительность одного из нормируемых зданий (сооружений), мес.;
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7 i ,  Гг, Гз и т. д. -  продолжительности строительства отдельных нормируемых зданий и соору
жений, входящих в состав комплекса, без учёта Гмакс, мес.;

0,3 -  коэффициент совмещения.
Продолжительность подготовительного периода строительства комплекса отдельно стоя

щих зданий и сооружений принимается по продолжительности подготовительного периода здания, 
строительство которого начинается первым в соответствии с принятой организационно
технологической моделью. При разработке организационно-технологической модели учитывается, что 
подготовительные периоды строительства остальных зданий совмещаются с основным периодом 
строительства комплекса в целом таким образом, чтобы к началу возведения подземной части каждого 
здания был выполнен полный объем внутриплощадочных подготовительных работ, необходимых для 
его строительства.

Нормативная продолжительность строительства объекта, в состав которого входят несколь
ко нормируемых конструктивно взаимосвязанных зданий и сооружений, Гк, мес., определяется по фор
муле:

Гк= Гмакс + (7i + Гг+ Гз+ ...) * К, (1.2)

где К  -  коэффициент совмещения, определяемый по таблице 1.1;
Г-1, Гг, Гз и т.д. -  продолжительности строительства нормируемых зданий и сооружений и (или) 

их строительных объёмов, которые приравниваются к нормируемым объектам (без учёта Гмакс), МеС.

Таблица 1.1 -  Значения коэффициента совмещения
Количество конструктивно-взаимосвязанных зданий, сооружений 

в составе объекта 2 3 4 Свыше 4-х

К , не более 0,5 0,4 0,35 0,3

Формулы (1.1), (1.2) применяются при условии Г1 + Гг+ Гз+ ... > 0,5 Гмакс-
При h + Гг+ Гз+ ... < 0,5 Гмакс продолжительность строительства принимается по Гмакс.
При строительстве объекта по очередям в ПОС определяется нормативная продолжительность 

строительства каждой очереди как отдельного объекта.
Нормативная продолжительность строительства объекта, состоящего из нескольких оче

редей, определяется в ПОС исходя из задания на проектирование с учётом принятой заказчиком орга
низационно-технологической схемы ввода очередей в эксплуатацию [4, п. 4.7].

При строительстве комплекса объектов жилищно-гражданского назначения каждый входящий в 
него жилой дом, детский сад и т. д. представляет собой отдельную очередь. Поэтому нормативная 
продолжительность строительства такого комплекса определяется ОТМ, разработанной в ПОС.

Значения коэффициентов совмещения, использованные в формулах (1.1), (1.2), могут уточняться 
при разработке ПОС с учётом конкретных условий строительства при соответствующем обосновании 
[4, п. 4.30].

В качестве такого обоснования при выполнении практических работ, в курсовом и дипломном 
проектировании принимается организационно-технологическая модель (ОТМ).

Таким образом, окончательно нормативная продолжительность строительства комплекса опре
деляется по результатам разработки ОТМ, но её величина не должна превышать значение, рассчитан
ное по формулам (1.1), П.2).

Пример расчета нормативной продолжительности строительства объекта интерпо
ляцией

Характеристика здания: 10-этажный кирпичный жилой дом, общая площадь квартир 
So6iui=4368 м2.

Нормативная продолжительность строительства здания определена по ТКП 45-1.03-303-2015 
«Нормы продолжительности строительства жилых домов» [5], приложение В, таблица В.1.
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При общей площади здания 3500 м2 нормативная продолжительность строительства здания со
ставляет 10 мес. (в том числе подготовительный период - 1 мес., подземная часть - 1 мес., надземная 
часть -  6,5 мес., отделка -  1,5 мес.), при общей площади 7000 м2 -  11,5 мес. (в том числе подготови
тельный период - 1 мес., подземная часть - 1 мес., надземная часть -  7,5 мес, отделка -  2 мес.).

Поскольку общая площадь проектируемого здания отличаетс^'бт значений, приведенных в таб
лицах норм продолжительности, и находится в интервале между ними, применен метод интерполяции:

= , 115 х (4368 _  3500) +10 = 10,372 мес. =  10,5 мес.
1 7000-3500

Коэффициент изменения (увеличения) продолжительности строительства:
Кизи, =  10,5/10 = 1,05.
С учетом коэффициента увеличения продолжительности строительства (с округлением до 

0,5 мес.): подготовительный период -  1*1,05=1 мес, подземная часть -  1*1,05=1 мес, надземная 
часть-6,5*1,05=7 мес, отделка -  1,5*1,05=1,5 мес. (б сумме -  10,5 мес.).

Пример расчета нормативной продолжительности строительства объекта экстра
поляцией

Характеристика здания: 9-этажный кирпичный жилой дом, общая площадь квартир 
So6lu2= 14500 м2.

Нормативная продолжительность строительства здания определена по ТКП 45-1.03-303-2015 
«Нормы продолжительности строительства жилых домов» [5], приложение В, таблица В.1.

Максимальное значение показателя общей площади, указанного в нормах, - 12000 м2.
Значение нормы продолжительности строительства, соответствующей зданию общей площадью 

12000 м2 -  14 мес. (в том числе подготовительный период -  1 мес, подземная часть -  1,5 мес, над
земная часть -  9 мес, отделка -  2,5 мес.).

Поскольку общая площадь проектируемого здания больше максимального значения, приведен
ного в таблицах норм продолжительности, применён метод экстраполяции.

Изменение (увеличение) общей площади здания:
14500-12000

12000
х  100 =  20,83 %.

Изменение (увеличение) нормы продолжительности строительства: 
20,83x0,3 =  6,25 %.
Нормативная продолжительность строительства здания:
_ . .  100 + 6,25 . . . . .7 = 1 4 х ---------------= 14,875 мес. = 15 мес.

2 100
Коэффициент изменения (увеличения) продолжительности строительства: 
^ « 2 = 15/14  =  1,07 .
С учётом коэффициента увеличения продолжительности строительства (с округлением до 

0,5 мес.): подготовительный период -  1*1,07=1 мес, подземная часть -  1,5*1,07=1,5 мес, надземная 
часть-9*1,07=10 мес, отделка -2,5*1,07=2,5 мес. (б сумме -  15 мес.)

Пример расчета нормативной продолжительности строительства объекта ступен
чатой (последовательной) экстраполяцией

Характеристика здания: 5-этажный кирпичный жилой дом, общая площадь квартир SO6ua=700 м2.
Нормативная продолжительность строительства здания определена по ТКП 45-1.03-303-2015 

«Нормы продолжительности строительства жилых домов» [5], приложение В, таблица В.1.
Минимальное значение показателя общей площади, указанного в нормах, - 1500 м2.
Значение нормы продолжительности строительства, соответствующей зданию общей площадью 

1500 м2 -  7 мес. (в том числе подготовительный период -  0,5 мес, подземная часть -  1 мес, надзем
ная часть -  4 мес, отделка - 1,5 мес.).

Поскольку общая площадь проектируемого здания меньше половины минимального значения, 
приведенного в таблицах норм продолжительности, применён метод ступенчатой (последовательной) 
экстраполяции.
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Первая ступень экстраполяции
Продолжительность строительства здания общей площадью 1500/2=750 м2 (половина мини

мального значения показателя общей площади, приведенного в нормах):
100-(100х0,3)7 =  7)

100
=  4,9 мес.

Вторая ступень экстраполяции
Продолжительность строительства здания общей площадью 700 м2 определяется методом экст

раполяции, исходя из полученной продолжительности строительства здания общей площадью 750 м2-  
4,9 мес.

Изменение (уменьшение) общей площади здания:
75 0 -70 0

750
х  100 =  6,67 %.

Изменение (уменьшение) нормы продолжительности строительства: 
6,67x0,3 =  2,00 %.
Нормативная продолжительность строительства здания:

1 0 0 - 27 =  4,9 х -------------= 4,802 мес. *  5 мес.
3 100

Коэффициент изменения (уменьшения) продолжительности строительства:
* „ , = 5 / 7  = 0,71
С учётом коэффициента уменьшения продолжительности строительства (с округлением до 

0,5 мес.): подготовительный период -  0,5*0,71=0,5 мес., подземная часть -  1*0,71=0,5 мес., надземная 
часть-4*0,71=3 мес., о т д е л ка -1,5*0,93=1 мес.

2 РАБОЧАЯ ТЕТРАДЬ
2.1 ХАРАКТЕРИСТИКА УСЛОВИЙ СТРОИТЕЛЬСТВА

Указания по заполнению:
1) исходные данные для выполнения расчётов выдаются индивидуально преподавателем и включают 

характеристики 3 - 4  зданий основного назначения, 1 - 2  зданий вспомогательного и обслуживающего назна
чения, площадь участка проектируемого комплекса, площадь проездов, протяженность сетей водопровода, 
канализации, теплосети, газопровода, электросетей, слаботочных сетей или указания по расчету указан
ных параметров, а также другие данные;

2) отсутствующая информация, характеризующая условия строительства, принимается студентом 
самостоятельно;

3) пример заполнения -  в Методических указаниях [2].
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2.2 СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ СТРОИТЕЛЬСТВА
Указания по заполнению:
1) описание сведений об объектах строительства выполняется в табличной форме;
2) при отсутствии в исходных данных, выданных преподавателем, необходимой информации, показа

тели определяются студентом самостоятельно с учётом рекомендаций Методических указаний [2] (напри
мер, строительный объём в учебном расчёте можно определить путём умножения общей площади на высо
ту этажа; при наличии генерального плана протяженность инженерных коммуникаций определяется по ге
неральному плану и т. д.);

3) при отсутствии в задании преподавателя отдельных видов инженерных сетей, видов работ соот
ветствующие строки в таблицах не заполняются.

Объемно-планировочные и конструктивные характеристики зданий, входящих в состав проекти
руемого комплекса, представлены в таблице 2.1, сведения об инженерных и транспортных коммуника
циях -  в таблице 2.2.

Таблица 2.1 ■ Характеристика объектов строительства

№
п/п Наименование здания

Размеры 
в плане, 

м

Общая
площадь,

м2

Высота
этажа,

м

Количе
ство эта
жей, шт.

Строи
тельный 

объем, м3

Конструк
тивное

решение
1 2 3 4 5 6 7 8
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Таблица 2.2 - Сведения об инженерных сетях, транспортных коммуникациях и благоустройстве 
т е р р и т о р и и ____________________________ ____________ ____  __________________________
№ п/п Наименование объектов строительства Протяженность, км Площадь, тыс. м2 Примечание

1 2 3 4 5
1 Проезды -

2 Водопровод -

3 Канализация -

4 Теплосеть -

5 Г азопровод -

6 Электросети -

7 Слаботочные сети -

8 Освоение площадки -

9 Вертикальная планировка -
10 Благоустройство и озеленение -

2.3 ТИТУЛЬНЫЙ СПИСОК ОБЪЕКТОВ СТРОИТЕЛЬСТВА
Указания по заполнению:
1) уровень цен для расчёта стоимостных показателей задаётся преподавателем;
2) стоимостные показатели в графах 6 - 9  приводятся с округлением до 3-х знаков после запятой;
3) при строительстве комплексов жилищно-гражданского назначения к основным зданиям, сооружени

ям относятся жилые дома, к вспомогательным и обслуживающим -  объекты культурно-бытового назначе
ния (школы, детские сады, магазины, кафе и т. п.);

4) при строительстве производственных комплексов к основным зданиям, сооружениям относятся 
производственные корпуса, цеха, к вспомогательным и обслуживающим -  склады, административно
бытовые корпуса, столовые и т. п.;

5) подробные указания по заполнению приведены в [2].

Титульный список объектов строительства представлен в таблице 2.3.
В расчётах применён общий индекс изменения стоимости строительно-монтажных работ на

___._________ .20___г. для объектов, освобождаемых / не освобождаемых (ненужное -  вычеркнуть)
от НДС -  / = ___________ . (приказ Минстройархитектуры Респ. Беларусь № ___о т___ .___.20___ г.).

Таблица 2.3 - Титульный список объектов строительства

№
п/п

Наименование 
объектов и работ

Объем работ Сметная стоимость, тыс. руб.

ед.
изм.

количе
ство

СМР обору
дования,
мебели,
инвен
таря

общая

ед. изм. 
в ценах 

на
01.01.
2006

ед.
изм. в 
теку
щих, 

ценах

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Подготовка территории строительства

1.1 Освоение площад
ки

тыс.
м2

Итого
2 Основные здания, сооружения

2.1
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Продолжение таблицы 2.3
1 2 3 4 5 6 7 8 9

2.2

2.3

2.4

Итого
3 Здания, сооружения подсобного и обслуживающего назначения

3.1

Итого
4 Здания, сооружения энергетического хозяйства

4.1 Электросети тыс. м

Итого
5 Здания, сооружения транспортного хозяйства и связи

5.1 Проезды тыс.
м2

5.2 Слаботочные сети тыс. м

Итого
6 Здания, сооружения водоснабжения, канализац ии, теплоснабжения, газоснабжения

6.1 Водопровод тыс. м
6.2 Канализация тыс. м
6.3 Теплосеть тыс. м
6.4 Газопровод тыс. м

Итого
7 Благоустройство территории

7.1 Вертикальная
планировка

тыс.
м2

7.2 Благоустройство и 
озеленение

тыс.
м2

Итого
Итого по главам 
1 - 7
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Окончание таблицы 2.3
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8

Временные зда
ния и сооруже
ния,

% (от итога 
по главам 1 -  7)
Итого по главам 
1 - 8

9

Прочие и не
предвиденные 
работы,
10 % (от итога по 
главам 1 -  8)
ВСЕГО
по строительству 
комплекса

2.4 СТРУКТУРА КОМПЛЕКСНОГО ПОТОКА
Указания заполнению:
1) порядок формирования комплексного потока и выполнения расчётов приведен в [2];
2) при работе с таблицами 2.4, 2.5 лишние строки не заполняются;
3) при заполнении таблицы 2.5 следует обратить внимание, что сумма значений стоимости СМР по 

отдельным специализированным потокам (подземная часть, надземная часть, специальные работы, оте
лочные работы, монтаж оборудования) должна строго соответствовать стоимости СМР по соответст
вующему зданию в целом; округление стоимостных показателей в графах 3 и 5 таблицы 2.5 производится 
до 3-х знаков после запятой.

Строительство осуществляется комплексным потоком, состав и структура которого представле
ны в таблицах 2.4 и 2.5 соответственно.

Таблица 2.4 - Состав комплексного потока

Объектные потоки Специализированные потоки

1 2

Строительство

1. Возведение подземной части
2. Возведение надземной части
3. Специальные работы
4. Отделочные работы
5. Монтаж оборудования

Строительство

1. Возведение подземной части
2. Возведение надземной части
3. Специальные работы
4. Отделочные работы
5. Монтаж оборудования

Строительство

1. Возведение подземной части
2. Возведение надземной части
3. Специальные работы
4. Отделочные работы
5. Монтаж оборудования

Строительство инженерных сетей Специализированные потоки не выделяем
Строительство дорог Специализированные потоки не выделяем
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Вне потока предусмотрено

Таблица 2.5 • Структура комплексного потока

№ объ
ектного 
потока

Объектные потоки Специализированные потоки

здания и сооружения

стоимость 
СМ Р/ 

стоимость 
оборудова

ния, тыс. 
руб.

комплексы СМР
стоимость 
СМР, тыс. 

руб.

1 2 3 4 5

1 Строительство

1.1

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы (__ %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

1.2

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

1.3

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

1.4

Подземная часть ( _  %)
Надземная часть (__%)
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

2 Строительство

2.1

Подземная часть ( _  %)
Надземная часть (__%)
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)
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Продолжение таблицы 2.5
1 2 3 4 5

2.2

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

2.3

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %)
Отделочные работы (__%)
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

3 Строительство

3.1

Подземная часть (__ %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

3.2

Подземная часть ( _  %) 
Надземная часть ( _  %) 
Специальные работы ( _  %) 
Отделочные работы ( _  %) 
Монтаж оборудования ( _  % 
от стоимости оборудования)

4 Строительство инже
нерных сетей

4.1 Водопровод Специализированные потоки 
не выделяем

4.2 Канализация Специализированные потоки 
не выделяем

4.3 Теплосеть Специализированные потоки 
не выделяем

4.4 Г азопровод Специализированные потоки 
не выделяем

5 Строительство дорог

5.1 Проезды Специализированные потоки 
не выделяем

Вне потока
Освоение площадки
Электросети
Слаботочные сети
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Окончание таблицы 2.5
1 2 3 4 5

Вертикальная планиров
ка
Благоустройство и озе
ленение
Временные здания и 
сооружения
Прочие и непредвиден
ные работы

ВСЕГО

2.5 ОБОСНОВАНИЕ НОРМАТИВНОЙ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА
Указания заполнению:
1) расчёт необходимо выполнять в соответствии с указаниями по определению нормативной продол

жительности строительства, приведенными в разделе 1 рабочей тетради;
2) оформлять расчёты следует в соответствии с приведенными в указанном разделе примерами;
3) сначала определяется нормативная продолжительность строительства каждого здания, а затем -  

комплекса в целом.

2.5.1 Характеристика здания:___________________________________________________________

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод
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2.5.2 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод
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2.5.3 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод

2.5.4 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод
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2.5.5 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод
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2.5.6 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

Поскольку

применён метод

2.5.7 Характеристика здания:

Нормативная продолжительность строительства здания определена по

19



Поскольку

применён метод

Для расчёта продолжительности строительства комплекса по формулам (1.1), (1.2) следует вы
брать в соответствии с исходными данными вариант расчёта № 1 или № 2.

Вариант расчёта № 1.
Нормативная продолжительность строительства комплекса зданий, представляющих отдельные 

очереди строительства, определяется ОТМ (раздел 2.6) и составляет_______ мес.

Вариант расчёта № 2.
Продолжительность строительства комплекса зданий, не представляющих отдельные очереди 

строительства, составляет по формуле (_ ) :
= Т иакс +(Т^ + Т2+ Т 3 + . . . ) х 0 , 3 = -------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Продолжительность строительства, определённая ОТМ (раздел 2.6), составляет:
_________ мес. < Тк.
Нормативная продолжительность строительства комплекса принимается в соответствии с ОТМ 

равной___________ мес.

Далее для обоих вариантов определяется нормативная продолжительность подготовительного 
периода.

Поскольку в соответствии с организационно-технологической моделью первым подлежит возве
дению _____________________________________________ с нормативной продолжительностью строи
тельства _______ мес., в том числе продолжительностью подготовительного периода_______мес., то
продолжительность подготовительного периода для комплекса зданий и сооружений составляет 
tnodzK—  ___________Мес.

20



Указания по разработке организационно-технологической модели (ОТМ):
1) порядок разработки и пример приведены в [2];
2) продолжительность подготовительного периода для комплекса зданий и сооружений принима

ется равной нормативной продолжительности подготовительного периода здания, которое подлежит воз
ведению первым в соответствии с разрабатываемой ОТМ;

3) подготовительные периоды остальных зданий совмещаются с основным периодом строительства 
комплекса в целом таким образом, чтобы к началу возведения подземной части каждого здания на его 
строительной площадке был выполнен весь необходимый комплекс внутриплощадочных подготовительных 
работ;

4) продолжительность строительства отдельного здания от начала возведения его подземной части 
do завершения выполнения отделочных работ и ввода здания в эксплуатацию, отражаемая в ОТМ в составе 
ПОС, составляет разность между нормативной продолжительностью строительства данного здания в 
целом и продолжительностью его подготовительного периода;

5) в целях улучшения ритмичности ввода в эксплуатацию жилых домов, организации необходимого за
дела и переходящего фронта работ при поточной застройке допускается предусматривать технологиче
ский перерыв на срок не более 3 мес. между окончанием работ нулевого цикла и возведением надземной час
ти [5, п. 4.21];

6) определённая ОТМ продолжительность строительства комплекса здании и сооружений, не пред
ставляющих отдельные очереди строительства, не должна превышать значение нормативной продолжи
тельности строительства Тн, рассчитанное по формулам (1.1) или (1.2).

Для поточного строительства проектируемого комплекса разработана линейная организационно
технологическая модель (ОТМ), представленная в таблице 2.6.

Условия увязки потоков:

2.6 ОРГАНИЗАЦИОННО-ТЕХНОЛОГИЧЕСКАЯ МОДЕЛЬ КАЛЕНДАРНОГО ПЛАНА
СТРОИТЕЛЬСТВА КОМПЛЕКСА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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Указания по заполнению:
1) порядок разработки приведен в [2];
2) разбивка капитальных вложений и стоимости СМР по кварталам и годам выполняется в соответ

ствии с ОТМ (таблица 2.6);
3) при составлении календарного плана следует обратить внимание на строгое соответствие 

стоимостных показателей значениям, указанным в титульном списке объектов строительства 
(таблица 2.3);

4) в числителях указываются объёмы капвложений, в знаменателях - объёмы СМР по соответствую
щим периодам строительства; в каждой строке таблицы 2.7 сумма числителей должна соответствовать 
общей сметной стоимости строительства (графа 3), сумма знаменателей -  стоимости СМР здания, со
оружения, вида работ (графа 4);

5) округление производится до 3-х знаков после запятой.

Календарный план строительства комплекса зданий и сооружений разработан на основе ОТМ и 
представлен в таблице 2.7.

2.7 КАЛЕНДАРНЫЙ ПЛАН СТРОИТЕЛЬСТВА КОМПЛЕКСА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

2.8 РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ В КАДРАХ СТРОИТЕЛЕЙ
Указания по заполнению:
1) расчёт выполняется по основным категориям работающих и периодам строительства с учётом 

стоимости СМР и норм выработки на одного работающего;
2) общая численность работающих включает следующие категории: рабочие, инженерно-технические 

работники (ИТР), служащие, младший обслуживающий персонал (МОП) и охрана;
3) соотношение категорий работающих по видам строительства принимается в соответствии со 

справочными данными [2, таблица 5.4];
4) выработка, стоимостные показатели рассчитываются в тысячах рублей с округлением до 3-х зна

ков после запятой, численность работающих (чел.), б том числе по отдельным категориям, округляется до 
целых чисел;

5) при заполнении графы 3 таблицы 2.8 необходимо записать расчёт общей численности рабо
тающих.

Средняя выработка одного рабочего в день определяется путем деления объема СМР по всему 
комплексу на суммарные затраты труда (таблица 2.6):

Врн =_____________/ ____________ =_________ тыс. руб./дн.
Удельный вес рабочих в общей численности работающих, в долях единицы, составляет:

У р=_________ (по справочным данным).
Средняя выработка одного работающего в день:

В Х  = В д;  X Ур __________х________=_________ тыс.руб./дн.
Среднемесячная выработка одного работающего определяется путем умножения средней днев

ной выработки на количество рабочих дней в месяце (в среднем -  22 рабочих дня):

B Z  =  В 1  * 2 2  =_____ х 22 =___________ тыс. руб./мес.
Среднеквартапьная выработка одного работающего равна трём месячным выработкам:

В З Г  -  ВобСш X 3 =_________ х 3 =___________тыс. руб./кварт.
Численность работающих в /-м квартале:

Н % Г = С Г 1 В Я Г .  ( 2 . 1)

где С,смр - стоимость СМР в /'-м квартале согласно календарному плану (таблица 2.7), тыс. руб.
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Таблица 2.7 ■ Календарный план строительства комплекса зданий и сооружений

№

Наименование от
дельны х зданий, со- 
оружений или видов 

работ

См етная стоимость, 
тыс. руб.

Р аспределение  капвлож ений и объем ов СМ Р по периодам строительства
(кварталам , годам)

Всего в том чис- 
ле СМ Р

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

О своение площ адки

Вертикальная плани
ровка

Временны е здания и 
сооружения

Э лектросети

С лаботочны е сети

Проезды

Водопровод

Канализация

Теплосеть

Газопровод

NO
GO



Окончание таблицы 2.7
1ЧЭ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

Благоустройство и 
озеленение

Прочие и неучтенны е 
работы

В С Е Г О  по  с т р о и 
т е л ь с тв у  ко м п л е кс а



Численность отдельных категорий работающих определяется путём умножения общей числен
ности работающих на удельный вес соответствующей категории (таблица 2.8).

Таблица 2 .8 -  Численность работающих по периодам строительства

Год Квартал Численность работающих 
общая, чел.

В том числе по категориям, чел.

рабочие ИТР служа
щие

МОП и 
охрана

1 2 3 4 5 6 7
I /
II /
III /
IV /
I /
II /
III /
IV /
I /
II /
III /
IV /
I /
II /
III /
IV /

2.9 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПОС
Указания по заполнению:
1) стоимостные показатели приводятся в тысячах рублей с округлением до 3-х знаков после запятой;
2) прочие указания по расчёту приведены в графе 4 таблицы 2.9.

Расчёт технико экономических показателей ПОС выполнен в табличной форме (таблица 2.9).

Таблица 2.9 -  Технико-экономические показатели ПОС

Наименование показателя Единица
измерения Значение Указания по расчёту

1 2 3 4
1 Общая сметная стоимость строительства тыс. руб. По таблице 2.3
2 Стоимость СМР тыс. руб. По таблице 2.3
3 Нормативная продолжительность строитель
ства мес. По ОТМ

в том числе продолжительность подготови
тельного периода мес. По ОТМ

4 Затраты труда на выполнение всего объёма 
СМР чел.-дн. По ОТМ

5 Максимальная численность работающих чел. По таблице 2.8

6 Средняя выработка на одного работающего тыс. руб./ 
чел.-дн. По разделу 2.8, В%щ
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