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Целью настоящей работы является изучение требований нормативных до-

кументов по оцениванию технического состояния конструкций. В настоящее 
время в соответствии с действующими нормативными документами обследова-
ние технического состояния строительных конструкций, как правило, разделя-
ют на визуальное и детальное обследование [1]. 

В Республике Беларусь с 1 января 2021 года обследование технического со-
стояния строительных конструкций выполняют по впервые введенным строи-
тельным нормам СН 1.04.01 [2]. В соответствии с данным документом обследо-
вание состоит из трех основных этапов: 

1 этап – предварительный осмотр здания; 
2 этап – общее обследование (по внешним признакам); 
3 этап – детальное (инструментальное) обследование. 
Предварительный осмотр здания производят до составления технического 

задания на проведение обследования для уточнения цели и задач работы, пред-
варительного определения объемов и сроков производства работ, объема име-
ющейся проектной, исполнительной и эксплуатационной документации, усло-
вий доступа к обследуемым элементам здания. 

Общее обследование проводится для общей оценки технического состояния 
строительных конструкций, определения необходимости, объема и программы 
детального обследования. Общее обследование включает в себя общую оценку 
конструктивной схемы и соответствия здания проектной документации в части 
объемно-планировочного и конструктивного решения, а также по виду и харак-
теру нагрузок, условиям эксплуатации. По внешним признакам дается ориенти-
ровочная оценка категории состояния отдельных конструкций с определением 
необходимости проведения противоаварийных мероприятий.  

При общем обследовании проводят визуальный осмотр всех конструкций с 
применением, в необходимых случаях, инструментов и приборов. При необхо-
димости, выполняют испытания и измерения для получения дополнительных 
данных о состоянии конструкций и их соответствии проектной документации: 
ориентировочная оценка прочности бетона и его плотности, измерение ширины 
раскрытия и глубины наиболее характерных трещин, выборочное измерение 
наибольших отклонений основных размеров от проектной документации.  

В Российской Федерации на сегодняшний день основным нормативным до-
кументом в строительной отрасли, в соответствии с которым должно проводится 
обследование зданий и сооружений, является ГОСТ 31937 [3]. В соответствии с 
документом [3] обследование технического состояния зданий (сооружений) 
должно проводиться в три этапа: 

1 этап – подготовка к проведению обследования; 
2 этап – предварительное (визуальное) обследование; 
3 этап – детальное (инструментальное) обследование. 
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Подготовительные работы проводят в целях: ознакомления с объектом об-
следования, его объемно-планировочным и конструктивным решением, мате-
риалами инженерно-геологических изысканий; сбора и анализа проектно-
технической документации; составления программы работ с учетом согласо-
ванного с заказчиком технического задания. 

Предварительное (визуальное) обследование проводят в целях предвари-
тельной оценки технического состояния строительных конструкций и инже-
нерного оборудования, электрических сетей и средств связи по внешним при-
знакам, определения необходимости в проведении детального (инструменталь-
ного) обследования и уточнения программы работ. 

В руководстве [4] обследование здания/конструкции осуществляется в че-
тыре этапа: 

1) Предварительное инспектирование. 
2) Планирование работ. 
3) Визуальное инспектирование. 
4) Натурные и лабораторные испытания. 
Основная цель предварительного инспектирования – оценка и сбор инфор-

мации для этапа планирования до проведения самого обследования. Он вклю-
чает в себя подготовку документов, группировку конструктивных элементов по 
их конструктивным решениям, значимости, а также диагностику дефектов по 
признакам или возрастным изменениям конструкций. 

В руководстве [5] состояние конструкции оценивается на двух уровнях: 
I. Предварительное (визуальное) обследование. 
II. Детальное обследование. 
Если на уровне предварительного (визуального) обследования получена до-

статочно полная информация о состоянии объекта, то переходить к детальному 
обследованию не рекомендуется.  

Предварительное (визуальное) обследование состоит из следующих трех 
этапов: 

1) Сбор информации и ее детализация о проектировании здания, строитель-
стве, эксплуатации и техническом обслуживании за последнее время. 

2) Визуальное инспектирование технического состояния и фиксация повре-
ждений. 

3) Оценка конструкционной безопасности в соответствии с действующими 
строительными нормами и правилами или по определенным рабочим документам. 

Для предварительного (визуального) обследования необходимы комплекты 
документов по проектированию конструкций и чертежи, включая специфика-
цию используемых материалов, инженерно-геодезические изыскания, докумен-
ты по ремонту или модернизации, проведенные после строительства объекта, 
документы по эксплуатации здания, включая нагрузки. Также на данном этапе 
могут быть проведены полевые испытания по определению прочности бетона с 
применением неразрушающих методов контроля. При этом, если приведенная 
выше документация отсутствует, необходимо провести детальное обследова-
ние. Основной целью предварительного (визуального) обследования согласно 
[5] является обследование и фиксация всех повреждений или конструктивных 
несоответствий и их расположения, используя эскизы и чертежи.  
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Таким образом, как видно из представленных этапов обследования строи-
тельных конструкций в различных документах, наибольшая степень неопреде-
ленностей в оценивании технического состояния содержится на этапе предва-
рительного обследования, хотя данный этап является наиболее важным с точки 
зрения принятия решений как о дальнейшем проведении детального обследова-
ния, так и о планируемых мероприятиях по обеспечению безопасности и экс-
плуатационной пригодности конструктивной системы. 
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Согласно Указу Президента Республики Беларусь от 07.05.2020 № 156 

«О приоритетных направлениях научной, научно-технической и инновацион-
ной деятельности на 2021 – 2025 годы» первым приоритетным направлением 
научной, научно-технической и инновационной деятельности на 2021–2025 го-
ды является «Цифровые информационно-коммуникационные и междисципли-
нарные технологии, основанные на них производства», среди которых отмеча-
ются «цифровые пространственные модели». 

В строительной отрасли примером применения информационных техноло-
гий, в первую очередь, является информационное моделирование зданий и со-
оружений (BIM-технологии). Так приказом Министерства архитектуры и стро-
ительства Республики Беларусь от 16 марта 2018 г. № 70 «О внедрении техно-
логии информационного моделирования» утвержден план внедрения техноло-


