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С помощью расследования компания может: разработать компьютерные 
системы собственной безопасности, получить представление о финансовой 
деятельности предприятия и доказательства мошенничества, которые могут 
быть использованы в дальнейшем в суде, получить независимую экспертную 
оценку документации. 
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ОЦЕНКА ФАКТОРОВ ФИНАНСИРОВАНИЯ ИНВЕСТИЦИОННОЙ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПРЕДПРИЯТИЙ ЖКХ 
 

Целью работы является исследование факторов, влияющих на инвестици- 
онную деятельности предприятия сферы жилищно-коммунального хозяйства 
на современном этапе развития экономики. 

Государственное регулирование инвестиционной деятельности в Респуб- 
лике Беларуси осуществляется в соответствии с приоритетными направлени- 
ями социально-экономического развития страны на будущий период. В свою 
очередь, дальнейшее развитие теплоснабжения связано с повышением эф- 
фективности и постоянным обеспечением развития систем теплоснабжения с 
применением современных технологий. Так, в «Концепции развития тепло- 
снабжения Республики Беларусь на период до 2020 года» предусмотрено фи- 
нансирование этого направления как за счёт внутренних, так и внешних ис- 
точников (кредиты, займы и привлечённые средства, в том числе иностранных 
инвесторов) [1]. 

В свою очередь, причинами, сдерживающими приход инвесторов на по- 
тенциально привлекательный рынок жилищно-коммунальных услуг, являются: 

I. Регулируемая государством система формирования тарифов, а также 
усложненная методика расчета, требующая экономического обоснования при- 
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веденных затрат, вызывают высокий потенциальный риск потери или увели- 
чения срока окупаемости вложенных средств. 

Порядок регулирования тарифов на жилищно-коммунальные услуги в Рес- 
публике Беларусь включает установление [2]: 

1. Субсидируемых государством тарифов на жилищно-коммунальные услу- 
ги для населения до начала очередного финансового года с учетом роста до- 
ходов населения, а также параметров возмещения затрат на оказание таких 
услуг за счет всех источников, определяемых ежегодно законом о республи- 
канском бюджете на очередной финансовый год. При этом полное возмеще- 
ние затрат на предоставляемые населению жилищно-коммунальных услуг яв- 
ляется обязательным. 

2. Тарифов на коммунальные услуги, предоставляемых юридическим ли- 
цам. В указанные тарифы, кроме затрат, зависящих от объемов оказываемых 
юридическим лицам услуг, включаются установленные законодательством 
налоги и неналоговые платежи, рентабельность, а также затраты, связанные с 
предоставлением населению этих услуг и не покрываемые тарифами на жи- 
лищно-коммунальные услуги для населения и бюджетными субсидиями. К то- 
му же, устанавливаются предельные нормативы рентабельности, используе- 
мые для определения суммы прибыли организаций жилищно-коммунального 
хозяйства, подлежащей включению в регулируемый тариф. 

Особенности тарифного регулирования в Республике Беларусь, а также 
затратный механизм установления тарифов обусловливают необходимость 
включения инвестиционных затрат в себестоимость производимых услуг. 

В то же время анализ динамики тарифов на тепловую энергию для нужд 
отопления и горячего водоснабжения за период 2014-2017 гг. (рис. 1) показал, 
что, несмотря на некоторую положительную динамику субсидируемых тари- 
фов для населения, государство продолжает сдерживать их рост. Поэтому в 
анализируемом периоде наблюдается отставание темпов динамики субсиди- 
руемых тарифов от тарифов, обеспечивающих полное возмещение экономи- 
чески обоснованных затрат. Такая ситуация является благоприятной для 
населения, но при этом отпугивает частных инвесторов. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рисунок 1 –Динамика тарифов на тепловую энергию 
для нужд отопления и горячего водоснабжения за период 2014-2017 гг. 

Примечание – собственная разработка на основании [3] 
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II. Еще одним фактором, сдерживающим инвестиционную деятельность 
предприятий жилищно-коммунального хозяйства, является наличие у них вы- 
сокой дебиторской задолженности. Такое положение сказывается на финан- 
совой устойчивости предприятия, а также увеличивает инвестиционные риски. 

 

Рисунок 2 – Динамика дебиторской задолженности организаций за 2011 - 2015 гг. 
Примечание – собственная разработка на основании [4] 

Анализ динамики дебиторской задолженности организаций за 2011-2015 гг. 
(рис. 2) показал, что в анализируемом периоде наблюдается устойчивая тен- 
денция к увеличению дебиторской задолженности, в том числе просроченной, 
что обусловлено, прежде всего, кризисными явлениями в экономике и сниже- 
нием покупательной способности населения. 

Вместе с тем предприятия жилищно-коммунальной сферы как объект ин- 
вестиций должны представлять интерес для инвесторов по нескольким при- 
чинам: 

1. Предприятия являются естественными локальными монополистами и 
имеют гарантированный рынок сбыта. Потребители не могут отказаться от 
предоставляемых этими предприятиями услуг. 

2. За свои услуги, отпускаемые потребителям, прежде всего населению, 
предприятия имеют устойчивую часть поступлений в виде «живых денег». Эти 
платежи прогнозируемы, своевременны и стабильны. 

3. Необходимость модернизации устаревших фондов городской инфра- 
структуры можно рассматривать как преимущество предприятий коммуналь- 
ного хозяйства перед другими объектами инвестиций. Замена устаревших ин- 
женерных сетей и оборудования может привести к значительному снижению 
себестоимости производства услуг и тем самым сгенерировать значительную 
экономию финансовых ресурсов. Такие предприятия могут быть привлека- 
тельными с точки зрения инвестирования. 

Необходимо также отметить, что на сегодняшний день основным источни- 
ком финансирования инвестиционной деятельности предприятий ЖКХ явля- 
ются бюджетные ассигнования из местных бюджетов, которые характеризу- 
ются определенным лимитом и имеют целевой характер финансирования. 
Так, целевое финансирование означает, что тот или иной проект должен со- 
ответствовать целям развития региона. В свою очередь, объем финансирова- 
ния будет зависеть от наполняемости местного бюджета. 

При таком характере инвестирования на предприятиях отсутствует заин- 
тересованность в более эффективном использовании полученных средств. В 
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то же время ограниченность и строго целевое использование бюджетных 
средств сужают инвестиционную деятельность предприятия. 

В свою очередь, анализ динамики средних процентных ставок по долго- 
срочным кредитам для юридических лиц за период 2016-2017 гг. (рис. 3) сви- 
детельствует о существенном снижении процентных ставок по банковским 
кредитам за наблюдаемый период, что связано с проводимой государством 
денежно-кредитной политикой и снижением ставки рефинансирования. Бла- 
годаря этому, кредитные ресурсы для предприятий стали более доступными. 

 
Рисунок 3 – Динамика средних процентных ставок по долгосрочным 

кредитам для юридических лиц за период 2016-2017 гг. 
Примечание – собственная разработка на основании [5] 

Однако, ввиду того, что предприятия жилищно-коммунального хозяйства 
относятся к категории низкорентабельных, использование «дорогих» кредит- 
ных ресурсов для них является нецелесообразным. Поэтому в своей хозяй- 
ственной деятельности предприятия сферы ЖКХ отдают предпочтение крат- 
косрочным кредитам на текущие нужны. В то же время долгосрочные кредиты 
на обновление основных производственные фондов не используются. Такая 
ситуация отрицательным образом сказывается на инвестиционной активности 
предприятия, а также на качестве предоставляемых услуг. 

Поэтому в текущих условиях особенно актуальной становится разработка 
механизма привлечения частных инвестиций в отрасль жилищно-коммунального 
хозяйства. 
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